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1.1.3. Proiectant general

1.1.4. Subproiectanti, colaboratori

1.1.5. Data elabordrii

1.2. Scopul si obiectivele planului urbanistic pentru zona construita protejate

2. DELIMITAREA ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE

2.1. Justificarea initierii demersului de instituire a zonei construite protejate; cadrul
legislativ-normativ

2.2. Studiul istoric general (stabilirea evenimentelor, faptelor si urmarilor acestora care

au condus la configurarea actuala a localitatii, zonei, constructiilor)

2.3. Definirea/delimitarea zonei construite protejate pe baza utilizarii criteriilor de
definire (stabilirea suprafetei de manifestare a criteriilor (istorice, urbanistice,
functionale,de vizibilitate, etc.), decelarea cadlitdtii diferitelor componente ale

zonei, delimitarea zonei istorice protejate)



2.4. Studiul istoric zonal cu precizarea valorii elementelor componente

2.5. Sinteza etapelor parcurse prin stabilirea atitudinii fata de elementele componente
ale zonei -ANEXA 3

3. STUDIU URBANISTIC SPECIFIC PENTRU DOCUMENTATU URBANISTICE ZONALE CU
CARACTERIZAREA SITUATIEI ZONEI $I A RELATIEI ZONA LOCALITATE

3.1. Prezentarea studiilor si avizelor anterioare elabordarii PUZCP

3.2. Andliza incadrdrii zonei in intravilanul orasului sau comunei, conform PUG:

incadrare in planul unitatii administrativ-teritoriale, respectiv al infravilanului
existent

elemente caracteristice rezultate din PUG (populatie, activitati, dotdri, amenajari,
echipare tehnica)

propuneri de organizare functionald a zonei conform PUG (inclusiv ponderea
zonei in bilantul teritorial)

evidentierea obiectivelor de interes public prevdzute conform PUG

3.3. Disfunctionalitati si constrangeri existente (naturale, construite, proiectate, etc,)

3.4. Sinteza ierarhizdrii valorice a fondului arhitectural-urbanistic in functie de calitatea
estetico-ambientalq, functionala si a potentialului socio-economic.

3.5. Precizarea limitei zonei construite protejate.

4. ALTE STUDII DE FUNDAMENTARE

contindnd propuneri de confirmare sau de modificare a prevederilor PUG in limitele
zonei protejate (privind organizarea functionald si zonificarea pe unitdti teritoriale de
referint@). Ele constituie, totodatd, baza de stabilire a functiunilor care pof fi inlaturate,
nlocuite sau addugate, a conditilor de construire (geotehnice, de mediu natural sau
de mediu construit), a modului de construire si a aspectelor derivate (proprietate,
fiscalitate, preturi de vénzare a imobilelor, etc.)



4.1.

Probleme de traofic si aspecte conexe (pavaj, semnalizare, etc.) probleme de
echipari edilitare

4.2

Date demogrdfice si socio-economice privind: evolutia populatiei, structura
demogradfica si socio-ocupationald, mobilitatea populatiei, etc.

43.

Probleme de marketing urban probleme de management urban

5. PROPUNERI DE DEZVOLTARE ZONALA

5.1.

Propuneri privind atitudinea fatad de tesutul urban cu toate componentele sale
(parcelar, trama stradala, volume construite, spatii libere) concretizata in:
protejare, conservare, punere in valoare, demolare, completare, schimbari de
utilizare)

5.2.

Propuneri privind rezolvari ale circulatiilor carosabile, stationdrilor, circulatiilor
pietonale (cu mentiunea ca unul din obiectivele esentiale ale conservarii calitatii
zonelor protejate consta in mentinerea nealteratad a spdtiilor strazilor, stradutelor,
pietelor, piatetelor si pasajelor, ameliorarea circulatiei in astfel de zone fiind facuta
numai prinir-o mai bund organizare generala a circulatiei)

5.3.

Propuneri de racorddari ale retelelor tehnico-edilitare

5.4.

Propuneri privind prevederile din regulament, diferentiate pe unitati teritoriale de
referinta si/sau subdiviziuni ale acestora

5.5.

Bilant teritorial

5.6.

Analize costuri-beneficii (sub aspect economic si social)

5.7.

Propuneri de initiere a unor planuri urbanistice de detaliu, programe si proiecte
derivate si previziuni privind suportul implementarii lor (cadrul legal, cadrul
institutional, mijloace financiare, resurse umane).
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1.2. Scopul si obiectivele planului urbanistic pentru zona construita protejata

Scopul prezentului plan urbanistic

Scopul prezentului plan urbanistic este asigurarea protejarii, conservarii si valorificarii coerente
a patrimoniului urban construit din zona centrald a municipiului Targu Secuiesc, zond
recunoscutd pentru caracterul sGu unic generat de structura istoricd a pietei centrale si de
sistemul fraditional al curtilor interioare. Planul urmareste stabilirea unui cadru de reglementare
care s garanteze mentinerea identitatii culturale si arhitecturale locale, in paralel cu
integrarea functionald si estetica a interventiilor contemporane.

Obiectivele specifice ale planului sunt:

= identfificareqa, delimitarea si caracterizarea valorilor culturale, arhitecturale si urbanistice
ale zonei protejate;

= reglementarea interventiilor asupra fondului construit existent, in vederea conservdrii
integritatii stilistice si a volumetriei fraditionale;



» stabilirea unui set coerent de reguli privind functiunile permise, regimul de indltime,
materialele si detalile de fatadd, in conformitate cu specificul istoric al zonei;

= protejarea imaginii urbane a pietei centrale si a curtilor adiacente, prin conservarea
perspectivelor, aliniamentelor si relatiilor spatiale definitorii;

» incuragjarea revitalizarii zonei protejate prin functiuni compatibile, cu impact minim asupra
patrimoniului construit si asupra caracterului tfraditional al spatiilor publice si semi-publice;

= corelarea interventiilor urbanistice cu politicile locale de dezvoltare durabild si turism
cultural, cu accent pe valorificarea patrimoniului ca resursd identitard si economica.

* amenagjaea corespunzatoare a pietei centrale ca spatiu urban reprezentativ, vibrant si
animat al orasului

Planul se constituie ca instrument de reglementare urbanisticd si protectie a patrimoniului,
pundnd accent pe confinuitatea valorilor istorice si adaptarea sensibild la nevoile actuale ale
comunitatii locale.

2. DELIMITAREA ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE

2.1. Justificarea initierii demersului de instituire a zonei construite protejate; cadrul legislativ-
normativ

Initierea demersului de instituire a unei zone construite protejate in centrul istoric al municipiului
Targu Secuiesc se justifica prin necesitatea conservarii, protejdrii si valorificarii unei structuri
urbane fraditionale de o valoare identitard remarcabild, unicd in peisajul urban al Transilvaniei
si al Romaniei. Organizarea specificd a Pietei centrale, inconjuratd de un sistem coerent de
curti interioare inchise, reflectd o fipologie urband de secol XVII-XIX, cu caracteristici
morfologice si functionale care s-au pdstrat intr-o proportie semnificativd. Aceastd
configuratie, cu valoare documentard, arhitecturald si urbanisticd, necesitd masuri de
reglementare care s& asigure transmiterea coerentd a acestor valori catre generatiile viitoare.

Zona vizata prezintd un patrimoniu construit eterogen, dar unitar din punct de vedere al scarii,
volumetriei, proportiilor si materialitatii. In lipsa unui cadru reglementar adecvat, riscul
interventiilor necontrolate, al inlocuirii fondului construit valoros cu structuri incongruente si al
degraddrii imaginii urbane este ridicat. Tn acest context, demersul de instituire a zonei
construite protejate reprezintd o masurd proactivd, menita sa stabileascd reguli clare privind
interventiile asupra cladirilor existente, regimul constructiilor noi, utilizarea spatiilor si relatia
dinfre domeniul public si cel privat.

Cadrul legislativ care fundamenteazd instituirea unei zone construite protejate este constituit
din:

= Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare — art. 32 si 36 prevad posibilitatea reglementarii zonelor protejate
prin documentatii de urbanism aprobate;



= legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice — care recunoaste existenta
zonelor construite protejate ca parte a pafrimoniului cultural national si prevede obligatii
speciale pentfru autoritatile locale in ceea ce priveste reglementarea si protectia
acestora;

=  Ordinul Ministerului Culturii nr. 2.316/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind zonele protejate - care stabileste criterile de delimitare si continutul
documentatiilor necesare;

= legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a feritorivlui national -
Sectiunea a lll-a — zone protejate, care consacra rolul protectiei patrimoniului construit in
cadrul politicilor teritoriale nationale;

= Ghidul privind elaborarea si continutul-cadru al PUZ-urilor — care include, in cazul zonelor
protejate, cerinte suplimentare legate de fundamentarea istoricd, analiza valorilor
culturale si regimul de interventie diferentiat.

Prin urmare, initierea acestei documentatii urbanistice reprezintd nu doar un demers necesar
pentru protectia coerentd a unei zone istorice valoroase, cisi 0 obligatie legald a administratiei
publice locale, in acord cu angajamentele privind dezvoltarea durabild, protfectia
pafrimoniului si responsabilifatea fatd de identitatea culturald locald.

2.2, studiul istoric general (stabilirea evenimentelor, faptelor si urmarilor acestora care au
condus la configurarea actuala a localitatii, zonei, constructiilor)-ANEXA 1, ANEXA 2

Studiul istoric a urmarit identificarea etapelor semnificative de evolutie a orasului Térgu
Secuiesc, cu accent pe formarea si consolidarea nucleului urban traditional, configurat in jurul
Pietei cenfrale si al sistemului caracteristic de curti inchise. Au fost analizate principalele
evenimente istorice, administrative, economice si urbanistice care au modelat forma actuald
a localitatii, inclusiv perioada targului medieval, influentele habsburgice si interventiile din
perioada comunistd. Documentarea s-a bazat pe surse cartografice, arhivistice, fotografii de
epocd si cercetari de teren, in conformitate cu cerintele prevdzute in Anexa 1 si Anexa 2 din
metodologia pentru delimitarea si reglementarea zonelor construite protejate.

2.3. Definirea/delimitarea zonei construite protejate pe baza ufilizarii criterillor de definire
(stabilirea suprafetei de manifestare a criteriilor (istorice, urbanistice, functionale,de
vizibilitate, etc.), decelarea cadlitatii diferitelor componente ale zonei, delimitarea zonei
istorice protejate)- ANEXA 1

Targu Secuiesc - unul dinfre cele mai vechi orase din Tinutul Secuiesc - este situat in partea
nord- esticd a depresiunii Trei Scaune, pe un teritoriu relativ plan, fiind strabatut de RGul Negru
si de afluentii acestuia, pardul Turia si paréul Casinului. Localitatile Térgu Secuiesc si Lunga sunt
strabdtute de importantul drum care leagd Brasovul de Moldova (DN11), ,,cartierul” Ruseni, sat
incorporat in orasul Targu Secuiesc, fiind legat de teritoriu prin drumul national (DN 20), care
duce, prin localitatea Ojdula, in judetful Vrancea. UAT actual face parte din judetul Covasna
si cuprinde municipiul Targu Secuiesc (in care a fost inglobat satul Ruseni) si satul component
Lunga (in care s-au intfegrat satele Sasausi si Tinoasa). Acest teritoriu se invecineaza cu teritoriile
administrative ale urmdatoarelor comune:
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* |a nord cu comunele Sanzieni si Poian;

* |aestcu comuna Lemnia;

= |asud-est cu comunele Bretcu si Ojdula;
= |asud cu comunele Ghelinta si Cataling;
= |asud-vest cu comuna Cernat;

= |a vest cu comuna Turia.

Asezarea este cunoscutd ca ,orasul curfilor”. Piata centrald a orasului este
inconjuratda de 72 de ,,curti”. Din punct de vedere morfologic, asezdarile secuiesti au
douad tipologii specifice, comunitare: zecimile si curtile. Ambele pot fi considerate ca
forme speciale de vecinatati. Uzual, curtea Tnseamnd terenul din fata/jurul casei. In
cadrul asezdrilor secuiesti Insd inseamnad si un tip de parcelar, unde curtea este
utilizatd in comun, mai ales in cadrul oraselor, cu ulite/fundaturi foarte lungi (si foarte
inguste), aparute in urma indesirii texturii parcelare. Termenul german “HoffstraBe”
ilustreaza functia dubld, public-privatd: este si stradd, dar si curtea celor care locuiesc
n zona.

Curtile din Tg. Secuiesc (ce au luat fiintd odatd cu dezvoltarea orasului, cand familiile
de mestesugari au inceput sa construiasca in gradinile din spatele cladirilor principale
(care dadeau spre centru) alte case) au o specificitate: la inceputul sec. XX au fost
deschise traficului, si astfel au ajuns stradute.

Paralel cu deschiderea curtilor, la sfarsitul secolului XIX, dar mai ales la inceputul
secolului XX, constructile perimetrale pietei centrale / targului de odinioard / au fost
etagjate, formand un front continuu, pastrénd accesele in curti sub forma unor ganguri.
Practic din acest moment au luat nastere doud lumi paralele: cel ale “palatelor”
dinspre piatd (insirvite la aliniamentul pietii, cu spatii comerciale cu vitrine la parter),
respectiv cel al saracilor, din interiorul curtilor, unde — dupd descrierile de epoca-
fiecare curte avea propriul lui miros.

La rGndul lui, pe parcursul sec. XX, spatiul targului de odinioard — adicd Piata Gdbor
Aron- a urmat traiectoria pietelor centrale ale oraselor din Secuime, fiind transformat
partial in parc, partial in nod de circulatie cu sens giratoriu.

Situatia din prezent se prezinta astfel:

] la nivelul pietii propriu-zise:

- accesul in parcul din centrul pietii este obstructionat de traficul intens si de
parcdarile perimetrale;

- vegetatia abundenta siinaltd din centrul pietii contravine spatialitatii acesteia;

- “perdeaua” de vegetatie perimetrald, adiacenta trotuarului din fata vitrinelor
fractureaza spatiul si izoleaza vizual trotuarul de restul pietii.

- la nivelul fatadelor dinspre piata ale “palatelor”:
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fatadele au suferit repetate interventii si modificari, incepdnd cu modificari din
perioada socialistd, culmindnd cu interventile ad-hoc ale perioadei din
ultimele trei decenii, cu pierderea substantei istorice. In mod paradoxal,
“restaurdrile” cu reveniri la situatii anterioare —insuficient documentate- au
distrus in bund masurd substanta istorica a zonei.

la nivelul curtilor:

lipsa retelelor edilitare a condus la abandonarea partiald a zonei;

intferventile din ullimele trei decenii, fard o strategie si regulament urban
coerent au condus la pierderea in bund parte a caracteristicilor zonei si la
destructurarea curtilor.
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Lista monumentelor ce se afla in zona vizatd de prezentul PUZ ZCP:

CV-I-s-B-13080 Situl arheologic de la Targu Secuiesc / municipiul Targu
Secuiesc / centrul orasului

CV-1-s-B-13080.01 Apeduct / municipiul Targu Secuiesc / centrul
orasului / sec.ll-lll p. Chr., epoca romand
CV-I-s-B-13080.02 Necropold / municipiul Trgu Secuiesc / centrul

orasului / sec.ll-lll p. Chr., epoca romand
CV-II-s-A-13273 Centrul istoric / municipiul Térgu Secuiesc / Piata Gabor
Aron si zona adiacentd pietii: SV-intre str. Kossuth Lajos 3 si str. Scoliil; N-

intre str. Meseriasilor, Episcop Mdrton Aron 15-24, Vasdrhelyi Péter 5, Apafi

Mihdly 7, Dambului; E-str. K&rdsi Csoma Sandor; S-intre str. Independentei 6,
str. Garii 2, str. Petéfi Sandor. Cf. PUG nr. 12/1997

Delimitarea siturilor de mai sus este insd destul de incertd — conf. Raportului de
cercetare arheologicd, obiectiv: Tg. Secuiesc — Piata Gdabor Aron, elaborat de
arheologii Muzeul National Secuiesc in 2023 (pag. 7): ,,Desi locul exact al acestor
descoperiri este, in cele mai multe cazuri, neprecizat, o parte din centrul orasului
figureazd, ca sit arheologic din epoca romanad, in Repertoriul Arheologic National
(cod. RAN 63759.01 —in continuare: RAN), fiind inregistratd in acelasi timp si pe Lista
Monumentelor Istorice (cod LMI CV-I-s-B-13080 si CV-Il-s-A-13273 —in continuare: LMI)."”

CV-II-m-B-13278 Casa de lemn Han Jakab, azi minipensiune / municipiul
Targu Secuiesc / Apafi Mindly 1 /1817

CV-II-m-B-13280 Biserica reformata / municipiul Trgu Secuiesc / Piata
Gdabor Aron / 1780-1782 transf. 1838-1839

CV-II-m-B-13281 Casa Turoczy Mozes / municipiul Térgu Secuiesc / Piata
Gdabor Aron 9 /1843

CV-II-m-B-13283 Casa Rosie (Veres) / municipiul Trgu Secuiesc / Piata
Gdabor Aron 19 /inc.sec.XVIIl

CV-II-m-B-13287 Fostul sediu al Organizatiei Mestesugaresti a Cizmarilor, azi
locuinta cu spatii comerciale la parter/ municipiul Trgu Secuiesc / Str.
Independentei 4 / 1819-1823

CV-II-m-A-13288 Fosta scoald militard / municipiul Targu Secuiesc / Str.
Independenteinr.6 /1819-1823

CV-II-m-B-20307 Casa de lemn Finta / municipiul Térgu Secuiesc / Curtea
12/1, /sec. XVII

Lista monumentelor ce se afld in imediata vecindtate, pe latura de vizavi a strdzilor
care delimiteaza zona studiatd:
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CV-lI-m-B-13279 Casa de lemn Jancsd Mozes / municipiul Térgu Secuiesc /
Curtea 51/2, / 1834,

CV-II-m-B-13294 Fostul Casino — sediul primei tipografii, azi restaurantul
«Székely Vendégld” / municipiul Targu Secuiesc / str. Scolii 1 /inc.sec . XIX;



Totin apropiere, darin spatele constructiilor ce alcatuiesc fronturilor strazilor adiacente

se afld monumentele:

= CV-ll-a-B-13274 Ansamblul ,,Str. Primaverii” (Degécia) / municipiul Térgu
Secuiesc / str. Primdverii si Curtile 62, 63 cu case din lemn din sec. XVII-XIX /
sec. XVIII - XIX.

" CV-lI-m-B-13275 Judecatorie / Str. Ady Endre 5 / mijl. sec. XVIII

" CV-ll-a-A-13295 Ansamblul bisericii ,,Adormirea Maicii Domnului” /
municipiul T@rgu Secuiesc / str. Vasarhelyi Péter 1/ sec. XVIII-XIX

- CV-ll-a-A-13295.01 Biserica ,,Adormirea Maicii Domnului” / municipiul
Targu Secuiesc / str. Vasarhelyi Péter 1/ 1754, transf. 1783

- CV-lI-a-A-13295.02 Clopotnita de lemn / municipiul Targu Secuiesc /
str. Vasdrhelyi Péter 1/ 1795

= CV-Il-a-A-13295.03 Casa parohiald ortodoxd / municipiul Targu
Secuiesc / str. Vasarhelyi Péter 1/ 1838-1845

= CV-Il-a-B-13276 Ansamblul fostului Orfelinat de Fete / Str. Ady Endre 13/
sf. Sec. XIX

" CV-lI-m-B-13276.01 Fostul Orfelinat de Fete, azi Centru de Plasament /
Str. Ady Endre 13 /inc. sec. XIX

" CV-lI-m-B-13276.02 Capela funerard Szentkereszty Stefania / Str. Ady
Endre 13/sec. XIX

" CV-II-m-B-13277 Scoala Pedagogica / Str. Ady Endre 20/ 1896

. CV-II-m-B-13283 Casa Sz&cs Matyds cu poarta de zid / Str. Garii 16 / 1836

" CV-II-m-B-13284 Casa Nagy Jafet / Str. Garii 21 / 1829

. CV-lI-m-B-13285 Casa Wertdn / Str. Garii 24 / 1902

" CV-II-m-B-13286 Fostul Azl de Batrdni, azi Spitalul de neuropsihiatrie / Str.
Garii 35/ 1897

" CV-lI-m-B-13289 Fostul Gimnaziu catolic din Kanta, azi partial Cantind de
Ajutor Social / Str. Kanta 8/ 1751

" CV-lI-a-A-13290 Manastirea Minoritilor/ municipiul Targu Secuiesc / Str.

Kanta 10/ sec. XVIII-XX.
- CV-II-m-A-13290.01 Biserica ,,Sf. Treime™ / Str. Kanta 10/ 1722-1795
- CV-II-m-A-13290.02 Claustru / Str. Kanta 10/ 1740-1828
- CV-lI-m-A-13290.03 Capela Str. Kanta 10 / sec.XVIll, sec. XX
- CV-lI-m-A-13290.04 Poarta baroca / Str. Kanta 10/ 1807

" CV-II-m-B-13291 Fosta Casd de Economii, azi sediul Directiei Generale a
Finantelor Publice a jud. Covasna / Str. Kossuth Lajos 10 / sf. Sec. XIX

. CV-II-m-B-13292 Casd / Petdfi Sandor 11/ 1903

. CV-Il-m-B-13293 Casa / Str. Petdfi SGndor / 1835
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In zona studiatd, sau In apropierea acesteia, frebuie luate in calcul urmatoarele situri

arheologice:

Cod Denumire Categorie Tip Component Cronologie

RAN e sit

63759.13 . Ansamblul bisericii  structurd de  edificiu casd Epoca

O ortodoxe cu hramul | cult religios parohiald modernag,
"Adormirea Maicii ortodoxa, Epoca
Domnului" din Targu Clopotnita medievald /
Secuiesc. Lacasul de cult de lemn, 1838-1845,
se afld la periferia de nord Asezare, 1754, sec.
a orasului Targu Secuiesc, biserica XVII-XVIII,
pe un platou midstinos. 1783-1795

63759.05  Descoperirile funerare de : descoperire  mormdant | Mormdént de | Epoca
la Targu Secuiesc - Calea | funerard incineratie,  bronzului,
feratd Bretcu. la capdtul Mormént de  Epoca
orasului, aproape de inhumatie medievald
calea feratd spre Brefcu,
in SE orasului

63759.02  Asezarea Noua de lailocuire asezare Asezare Epoca
Targu Secuiesc - Kanta. bronzului
carfierul Kanta, pe un
teren 1Gngd drumul spre
Sanzieni

63759.03 Situl arheologic de la  locuire asezare Asezare Epoca
Targu Secuiesc - Nord. la N romand,
de oras, pe terasa Laténe,
pardului Epoca

bronzului

63759.12  Locuirea Noua de la Targu | locuire asezare locuire Epoca
Secuiesc - Oborul de vite bronzului

63759.11  Morméntul Monteoru de descoperire  mormdant  Mormdént, Epoca
la Targu Secuiesc. pe funerard Asezare bronzului
teritoriul orasului

63759.10 | Depozitele de bronzuri de | descoperire ' depozit Depozit Hallstatt
la Targu Secuiesc. pe izolatd
teritoriul orasului

63759.09 | Asezarea medievald de la i locuire asezare asezare Epoca
Targu Secuiesc - Cimitirul medievald

reformat. la SE de oras,
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http://ran.cimec.ro/sel.asp?loc=4213&Lang=RO&crsl=2&csel=2&clst=1&lpag=20&campsel=loc&Ocat=1
http://ran.cimec.ro/sel.asp?loc=4213&Lang=RO&crsl=2&csel=2&clst=1&lpag=20&campsel=loc&Otip=1
http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=targu-secuiesc-municipiul-targu-secuiesc-covasna-ansamblul-bisericii-ortodoxe-cu-hramul--adormirea-maicii-domnului--din-targu-secuiesc-cod-sit-ran-63759.13
http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=targu-secuiesc-municipiul-targu-secuiesc-covasna-descoperirile-funerare-de-la-targu-secuiesc-calea-ferata-bretcu-cod-sit-ran-63759.05
http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=targu-secuiesc-municipiul-targu-secuiesc-covasna-asezarea-noua-de-la-targu-secuiesc-kanta-cod-sit-ran-63759.02
http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=targu-secuiesc-municipiul-targu-secuiesc-covasna-situl-arheologic-de-la-targu-secuiesc-nord-cod-sit-ran-63759.03
http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=targu-secuiesc-municipiul-targu-secuiesc-covasna-locuirea-noua-de-la-targu-secuiesc-oborul-de-vite-cod-sit-ran-63759.12
http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=targu-secuiesc-municipiul-targu-secuiesc-covasna-mormantul-monteoru-de-la-targu-secuiesc-cod-sit-ran-63759.11
http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=targu-secuiesc-municipiul-targu-secuiesc-covasna-depozitele-de-bronzuri-de-la-targu-secuiesc-cod-sit-ran-63759.10
http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=targu-secuiesc-municipiul-targu-secuiesc-covasna-asezarea-medievala-de-la-targu-secuiesc-cimitirul-reformat-cod-sit-ran-63759.09

Cod Denumire Categorie Tip Component  Cronologie

RAN e sit
lGngd cimitirul  reformat,
pe drumul spre Ruseni

63759.08  Depozitul de vase de i descoperire @ depozit Depozit Epoca
bronz romane de la Targu | izolatd romand
Secuiesc. in parte de NE a
orasului

63759.06 Situl arheologic de la  locuire asezare Locuire Epoca
Targu Secuiesc - Cimitirul romand,
Catolic. pe ferasa Hallstatt
superioard

63759.04  Asezarea romand de lalocuire asezare Asezare Epoca
Targu Secuiesc - Bdardocz. romand
in partea nordicd a
orasului

63759.01 | Asezarea romand de la  locuire; asezare; | Apeduct, Epoca

3 Targu Secuiesc. In centrul | descoperire  necropol | necropola romand /
orasului funerara a sec. -1l
63759.01.01 (CV-I-m-B-13080.02) — Necropold
63759.01.02 (CV-I-m-B-13080.01) — Apeduct

63759.07 Necropola de incineratfie : descoperire | necropol | Necropold Necunoscut
de la Térgu Secuiesc - funerard a de a
Piata de gdini incineratie

In ciuda bogdtiei siimportantei patrimoniului arheologic, pe teritoriul actual al orasului
au avut loc, padnd in momentul de fatd, putine cercetdri si acestea au cuprins
suprafete relativ restrénse. Astfel putem aminti sGpaturile si perieghezele lui Géza Nagy
(1882), Ferenc Laszié (1907) si Zoltdn Székely in zona estica si nord-esticd a orasului.
Incepand cu anul 2020, colectivul Muzeului Nadional Secuiesc a efectuat, pe teritoriul
curtilor din jurul Pietei Gabor Aron, cét si in zona cladirii fostei scoli militare, cercetdri
preventive sau supraveghere arheologicd. Pe IGngd obiectivele specifice ale acelor
cercetari, s-a sperat initial ca se pot localiza, cel putin in linii mari, locul descoperirilor
mai vechi si astfel se va reusi o delimitare mai precisa a sitului (sau siturilor) inregistrate
in RAN. Deocamdatd insd, in afara unor descoperiri databile in secolele XVIII-XIX, nu
s-au depistat vestigii din epoci mai indepadrtate.
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http://ran.cimec.ro/sel.asp?loc=4213&Lang=RO&crsl=2&csel=2&clst=1&lpag=20&campsel=loc&Ocat=1
http://ran.cimec.ro/sel.asp?loc=4213&Lang=RO&crsl=2&csel=2&clst=1&lpag=20&campsel=loc&Otip=1
http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=targu-secuiesc-municipiul-targu-secuiesc-covasna-depozitul-de-vase-de-bronz-romane-de-la-targu-secuiesc-cod-sit-ran-63759.08
http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=targu-secuiesc-municipiul-targu-secuiesc-covasna-situl-arheologic-de-la-targu-secuiesc-cimitirul-catolic-cod-sit-ran-63759.06
http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=targu-secuiesc-municipiul-targu-secuiesc-covasna-asezarea-romana-de-la-targu-secuiesc-b%C3%A1rdocz-cod-sit-ran-63759.04
http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=targu-secuiesc-municipiul-targu-secuiesc-covasna-asezarea-romana-de-la-targu-secuiesc-cod-sit-ran-63759.01
http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=targu-secuiesc-municipiul-targu-secuiesc-covasna-necropola-de-incineratie-de-la-targu-secuiesc-piata-de-gaini-cod-sit-ran-63759.07

Descoperiri arheologice in teritoriul administrativ al mun. Tg. Secuiesc
(conform Repertoriului arheologic al jud. CV).

Delimitarea zonei construite protejate a fost realizatd pe baza aplicarii cumulative a
criteriilor istorice, urbanistice, functionale, morfologice si de vizibilitate, conform
metodologiei prevazute in Anexa 1. A fost analizatd coerenta structurii parcelare
fraditionale, densitatea si caracterul valoric al fondului construit, relatia spatiald dintre
cladiri si spatiul public, precum si gradul de pdstrare a elementelor definitorii pentru
identitatea zonei cenfrale. Au fost decelate zone cu grad ridicat de autenticitate si
coerentd, precum inelul interior al curtilor, piata centrald si fronturile construite
adiacente, care impreund formeazd o unitate istoricd si urbanisticd distincta,
justificGnd includerea lor in perimetrul protejat.

Schema delimitarii zonei construite protejate

Zona studiatd se compune din urmdtoarele subzone:

" ansamblul CV-Il-s-A-13273Centrul istoric / municipiul Targu Secuiesc / Piata
Gdabor Aron si zona adiacentd pieti, conform LMI 2015, care include
suplimentar urmatoarele:

- cele 11 monumente enumerate la punctul 1.3.;

- curtile din primul inel din jurul pietii Gabor Aron, ce infrunesc fard dubii criteriile

unui ZCP;
. zona de protectie a monumentelor CV-Il-a-A-13295, CV-II-m-B-13278, situata in
afara ansamblului CV-lI-s-A-13273 , darin interiorul limitei PUZ.
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Dat fiind faptul ca centrul istoric (CV-lI-s-A-13273) cuprinde o serie de monumente
istorice listate si individual, enumerate mai sus, se propun urmatoarele zone de
protectie:

1.

zona de protectie a centrului istoric in cadrul prezentului PUZ este cel marcat
cu linia rosie, si este Centrul istoric / municipiul Targu Secuiesc / Piata Gdabor
Aron si zona adiacentd pietii: SV-intre str. Kossuth Lajos 3 si str. Scoliil; N-intre str.
Meseriasilor, Episcop Mdrton Aron 15-24, Vdsdrhelyi Péter 5, Apafi Mihdly 7,
Da&mbului; E-str. K&rdsi Csoma Sandor; S-intre str. Independentei 6, str. Garii 2,
str. Petéfi SGndor.

zonele de protectie a monumentelor listate separat vor fi parcelele pe care se
afld monumentele respective.

zona neacoperitd , reprezentdnd diferenta dintre delimitarea centrului istoric
conform lista monumentelor istorice si limita prezentului PUZ ZCP, definit astfel:
CV-Il-s-A-13273 Centrul istoric / municipiul Térgu Secuiesc / Piata Gdabor
Aron si zona adiacentd pietii: SV-intre str. Kossuth Lajos 3 si str. Scoliil; N-infre str.
Meseriasilor, Episcop Mdrton Aron 15-24, Vasdrhelyi Péter 5, Apafi Mihdly 7,
Dambului; E-str. K&rési Csoma Sandor; S-infre str. Independentei 6, str. Garii 2,
str. Pet6fi SGndor. Aceastd zond este o zond cu rol de tampon.

Lonele de punctele 1 si 2 de la aliniatul precedent reprezintd zone construite
protejate de tip A — zond cu valoare patrimoniald ridicatd, grad de protectie |, iar
zona de la punctul 3 este o zond franzitie si de protectie ambientald tip B, grad de
protectie Il.
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BEdindereqa CV-Il-s-A-13273 Centrul istoric / municipiul Targu Secuiesc / Piat
cAabor Aron si zona adiocentd pietii, conform LMI 2015
Monumentele istorice, conf. LMI 2015

Zond de protectie CY-I-0-A-132%5, CW-Il-m-B-13278
Limitd PUZ

Limita curti phstrate cu morfelogia inificld / ICP



Schema de mai sus, cu linie rosie prezintd extinderea CV-ll-s-A-1327- Cenftrul istoric  /
municipiul Térgu Secuiesc / Piata Gdbor Aron si zona adiacentd pietii: SV-intre str. Kossuth Lajos
3 si str. Scoliil; N-intre str. Meseriasilor, Episcop Mdrton Aron 15-24, Vasarhelyi Péter 5, Apafi
Mihaly 7, Dadmbului; E-str. K&rési Csoma Sandor; S-intre str. Independentei 6, str. Garii 2, str. Petdfi
Sandor. Cf. PUG nr. 12/1997.

Linia Tntreruptd, albastra reprezintd limitele zonei ce se doreste sa fie reglementatda prin PUZ
ZCP, conform temei de proiectare inaintatd de Municipiul Tg. Secuiesc.

Insulele delimitate cu linie verde, infreruptd, indeplinesc fard dubii criterile ZCP, situatia in care
un ZCP nu trebuie neapadrat sa contind un monument istoric. Curtile, ca forma morfologica
specifica sunt prezente in zona Secuimii, iar cele din Tg. Secuiesc sunt un caz specific, in sensul
cd lainceputul secolului XX au fost deschise si ca functioneazd si astdzi ca strdzi publice.

Punctele portocalii reprezintd pozitile monumentelor istorice, conf. LMI 2015. Zona marcata cu

linie portocalie intreruptd este zona de protectie a monumentelor cu cod LMI CV-ll-a-A-13295,
CV-Il-m-B-13278, situate in interiorul zonei studiate.

2.4. Studiul istoric zonal cu precizarea valorii elementelor componente- ANEXA 3

Studiul istoric zonal a urmdarit identificarea si evaluarea fondului construit si a structurii
urbanistice din interiorul zonei protejate, cu scopul de a preciza valoarea patrimoniald a
elementelor componente. Au fost analizate individual cladirile (fiecare cladire avand o fisG
separatd de analizd), valoarea arhitecturald in sine a constructiilor, raportarea la vecinatati /
inscrierea in context, fronturile stradale, spatiul curtilor, aliniaomentele, spatiile publice si detaliile
arhitecturale semnificative, prin corelarea informatiilor documentare cu observatiile de teren.
Fiecarui obiect sau ansambilu i-a fost atribuit un grad de valoare (exceptionald, mare, medie,
redusd, nevaloros), In functie de vechime, autenticitate, stare de conservare si relevantd
pentru identitatea istoricd a centrului Térgu Secuiesc.

Tn esentd, plecand de la centrul pietii Gabor Aron spre exteriorul zonei reglementate de
prezentul PUZ, pot fi distinse urmdatoarele valori urbanistice/arhitecturale/ambientale:

= spatiul propriu-zis al pietii - cu statuia lui Gabor Aron in plin centru, respectiv
magnolille si vegetatia valoroasd mentionatd in studiul peisagistic, - care este sit
monument istoric de importantd nationald;
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.palatele” P+1 ce bordeazd pe aliniomentul parcelelor piata Gabor Aron si care
Impreund cu piata formeazad ansamblul urban. Aceste constructii de reguld au un
regim de front continuu, cu ganguri ce permit accesulin curtile din spatele lor. O
parte dintre aceste constructii ce flancheazd piata sunt chiar constructii de lemn,
surprinznd o etapd de dezvoltare anterioard a ansamblului. Parte din aceste
constructii perimetrale pietii, respectiv biserica reformatd au in sine statut de
monument istoric, de importanta regionald. Fosta scoald militard / ,,cazarma’” —
putin mai distantatd de piata Gdbor Aron este monument istoric de importantd
natfionald;

curtile situate in spatele palatelor, compuse din strazile inguste paralele,
perpendiculare pe linia ,palatelor” perimetrale pietii. Cladirile ce flancheazd
strazile din curti de multe ori au si ele regimul de indltime, dar dupd 2-3 imobile
regimul de indaltime devine P, rareori P+M —exceptdnd cateva cazuri punctuale.
Cu cat ne indepartdm de capetele curtilor (fie dinspre piata Gabor Aron, fie
dinspre inelul de circulatie dinspre capetele opuse ale curtilor), cu atat creste
prezenta anexelor gospoddaresti in curti, respectiv cu atadt mai mult sunt prezente
gardurile in spatele cdrora se retrag constructiile de pe alinioment. Nu frebuie
neglijatd nici vegetatia din curti, ea fiind oricat de minimald, tot contribuie la
valoarea ambientald a curtilor. La capdtul opus al curtilor (fatd de piata Gabor
Aron) deseori apar constructii tip vild, de facturd ordseneasca.

In zona sudica, respectiv nordicd a zonei reglementate de prezentul PUZ sunt zone

cu morfologii mai putin unitare, zone de tranzitii, cu diferite tipuri de arhitectura si

moduri diferite de ocupare a terenului, dar care trebuiesc atent gestionate,

datoritd porzitiei de ,,antecamerd” a centrului, respectiv valorii lor ambientale. Tn

zona sudica, regasim punctual structura curtilor. Aceste zone sunt de doud feluri:
»Curtfi descoperite pe flanc”, in sensul cd vecindtatea nu este o altd curte, cu
o arterd importantd de circulatie, astfel amfilada de cladiri din curte prezintd
o fatadd urband (mai putin sau mai mult coerentd) spre aceste artere;



Insule, cu parcelar caracteristic asezarilor secuiesti, cu diferite grade de

urbanizare;
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Analiza valorilor este realizatd in studiul istoric (ANEXA 1, ANEXA 2) si este sintetizatd pe
plansele ce reprezintd valoarea in sine a constructiilor, respectiv raportarea lor la

vecinatatile existente.

Analiza s-a facut pe baza urmatoarelor fise de analiza:
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2.5. Sinteza etapelor parcurse prin stabilirea atitudinii fata de elementele componente ale

zonei

Analiza zonei construite protejate a presupus parcurgerea mai mulfor etape metodologice,
incepd@nd cu identificarea elementelor componente — cladiri, parcele, curti, spatii publice,
frasee — urmatd de evaluarea acestora din punct de vedere istoric, arhitectural si urbanistic.
In baza acestei evaludri a fost stabilitd atitudinea recomandatd fatd de fiecare element:
conservare integrald pentru fondul valoros si autentic, restaurare cu readucerea la forma
initiald acolo unde au avut loc interventii disonante, integrare controlatd pentru cladirile
recente compatibile, respectiv reconstructie contextuald sau inlocuire atent reglementata
pentru fondul lipsit de valoare. Aceastd sintezd a fundamentat propunerile de reglementare
urbanistica diferentiata in inferiorul zonei protejate.

Studiul istoric a parcurs urmatoarele etape:
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descrierea obiectivelor si limitelor studiului, prezentare generalg;

obiectivele si limitele studiului;

prezentare generald a feritorivlui administrafiv si a localitatilor componente ale
municipiului T&rgu Secuiesc;

descrierea metodei de cercetare;

evidentierea surselor documentare, iconografice, cartografice, prezentarea bibliografiei;
analiza dezvoltdrii teritoriului administrativ si a localitatilor:

istoricul si evolutia teritoriului administrativ al municipiului T&rgu Secuiesc;

istoricul localitatilor componente, evenimente istorice, prezente arheologice, aspecte
privind statutul administrativ, militar si functional, structura populatiei, ocupatii, fradifii;
evolutfia urbanistica si arhitecturald, tipologia asezdrilor, reglementari, evolufia tramei
stradale si a parcelarului, evolutia fondului construit, operatiuni urbanistice. Identificarea
constructiilor valoroase, valori remarcabile, clasate/neclasate ale patrimoniului construit.
date semnificative referitoare la constructii;

identificarea valorilor de patrimoniu construit:

identificarea constructillor valoroase, valori remarcabile, clasate/neclasate ale
patrimoniului construit. Date semnificative referitoare la constructii;

identificarea amenaijarilor, spatiilor si perspectivelor valoroase;

concluzii referitoare la elementele care necesitd protectie si natura acestora;

concluzii:

concluzii privitoare la zonele construite protejate. Elemente de gestiune si reglementare in
cadrul zonelor protejate (si de protectie), indici, proceduri administrative; potentialul de
dezvoltare a zonelor construite protejate (operatfiuni de reabilitare a fondului construit
existent, interventii noi permise, etc.) ;

elemente de patrimoniu construit ce ar trebui protejate, propuneri de includere a unor
imobile in Lista monumentelor istorice;

fisele cl&dirilor din piata Gabor Aron;

schitd de ghid penftru curiile vizate de proiect;

strategia arhitectural-urbanisticG necesard conceptului ,,Piata si curtile noastre” :

scopul programului Piata si curtile noastre;

inima Municipiului Tg. Secuiesc;

artere de circulatie;

situatii necorelate;

creionul magic;



- axe compozifionale;

- spatii verzi;

- mobilier urban

- sisteme de pavaje;

- inferactivitate;

- reabilitarea / upcyclingul fondului construit.

Mobilitatea urband, respectiv circulatia in zona studiatd este un element cheie. Pe baza
Studiului de circulatie pentru modernizarea centrului istoric al municipiului Trgu Secuiesc
(august 2023) si a solutiei de trafic propuse, concluzile privind circulatia in zona centrald —
adicd in Piata Gdbor Aron si curtile adiacente — sunt urmdatoarele:

Concluzii principale privind Piata Gabor Aron:

= pietonalizarea completd a pietei: se propune eliminarea circulatiei auto din Piata Gdbor
Aron si transformarea intregii zone intr-un spatiu partajat (,,shared space”), accesibil n
mod normal doar pietonilor si biciclistilor, cu doud strazi cu circulatie auto la capetele
scurte ale pietii (dinspre strada Petéfi Sdndor si Episcop Mdrton Aron,).

= qacces auto restrictionat: accesul va fi permis doar penfru urgente, aprovizionare si
evenimente speciale, prin zone fratate ca spativ partajat.

= desfiintarea locurilor de parcare din zona pietei (104 locuri), dar compensarea acestora
in zonele adiacente, unde se creeazd un total de 594 locuri noi de parcare (ex. pe strazile
P&cii, Garii, Apor Péter, scolii, etc.)

Concluzii privind curtile:

= qaccesul autoin curti este limitat:

= din cauza pietonalizarii pietei, curtile care se deschid spre aceasta vor fi accesibile doar
in regim confrolat (urgente, aprovizionare etc.).

Acces alternativ:

Accesul obisnuit in curti se va realiza din strdzile adiacente, in special strada Scolii si Kordsi
Csoma Sandor, cu posibilitatea reglementarii sensurilor unice pentru a uniformiza circulatia
Alte mdasuri importante:

Reconfigurarea profilurilor stradale (Episcop Mdrton Aron, Petdfi Sandor, zona din fata

Primariei) pentru a optimiza parcdarile si fluxurile pietonale.

Instituirea sensurilor unice pe mai multe strazi, cre@nd un sistem de circulatie Tn bucla care sa
asigure fluidizarea traficului.

Propunerea unor parcdri etajate in afara pietei, inclusiv una ldngd restaurantul Bujdosd
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3.STUDIU URBANISTIC SPECIFIC PENTRU DOCUMENTATU URBANISTICE ZONALE CU
CARACTERIZAREA SITUATIEI ZONEI §I A RELATIEI ZONA LOCALITATE

3.1. Prezentarea studiilor si avizelor anterioare elaborarii PUZCP

Pentru zona cenfrald a municipivlui Targu Secuiesc au fost avute in vedere
urmdatoarele studii si avize anterioare:

= studiile realizate in anii 1990 pentru delimitarea zonelor protejate din Targu
Secuiesc (Proiect nr. 37/1990 elaborat de S.C. Proiect Covasna S.A.);

. Lista monumentelor istorice a jud. Covasna din 2004;

" Lista monumentelor istorice a jud. Covasna din 2010;

" documentatii (studii si proiecte) pentru cladiri monument istoric, precum si

carti si articole referitoare la localitatile din teritoriul administrativ al localitatii
Targu Secuiesc;

" Studiul istoric de fundamentare pentru actualizarea planului urbanistic
general si al regulamentului de urbanism al municipiului Targu Secuiesc,
elaborat de Olasz Gabriella, din 2013

" Lista monumentelor istorice a jud. Covasna din 2015;

= Studiu de circulatie modernizarea si reabilitarea centrului istoric  al
municipiului Tg. secuiesc — Etapa ll, realizat de Auseng Vision s.r.l. Tg. Mures

" Raport de cercetare arheologicd preventivd, obiectiv: Targu-Secuiesc —
Piata Gdbor Aron, executant Muzeul National Secuiesc Sf. Gheorghe

" Studiu geotehnic, executant Geoda s.r.l. Sf. Gheorghe

. Studiul topografic

= Planuri retele edilitare

" Strategia integratd de dezvoltare urband pentru zona urband Targu-
Secuiesc

= Studiu demografic si socio — economic privind zona studiata.

Avand in vedere faptul ca in cazul Tg. Secuiesc studiile pentru zone protejate s-au
elaboratin anul 1990, iar ultimul PUG dateazd din 1997, coroborat cu faptul ca pentru
acesta nu a fost elaborat in prealabil un studiu istoric de fundamentare, se impune
verificarea si extinderea bazei de date existente.

De asemeneaq, a fost necesard identificarea unor valori si aspecte frecute cu vedereaq,
de modificari si cerinte apdrute in timp precum si clarificarea si detalierea unor
probleme (ca limite de zone protejate, disparitia unor monumente etc.). Evidentierea
valorilor si a unor aspecte caracteristice localitatilor constituie repere de care trebuie
sG se find seama pe parcursul elabordrii propunerilor din documentatia de
sistematizare.

In momentul demardrii prezentului PUZ ZCP, exista un singur studiu de specialitate
referitor la zona centrald, si anume studiul istoric de fundamentare pentru actualizarea
planului urbanistic general si al regulamentului de urbanism al municipiului Targu
Secuiesc, elaborat de Olasz Gabriella, din 2013 — dar din pdacate, P.U.G. — ul respectiv
nu a fost autorizat. Acest studiu defineste in mare parte valorile localitatilor, prin studiile
elaborate pentru delimitarea zonelor protejate, Lista monumentelor istorice, Lista
obiectivelor patrimoniului cultural construit, ca si prin documentatiile de sistematizare
anterioare
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3.2. Andliza incadrdrii zonei in intravilanul orasului sau comunei, conform PUG:

* incadrare in planul unitatii administrativ-teritoriale, respectiv al intravilanului existent

', PLAN  URBANISTIC  GENERAL

. l ORASUL TARGU SECUIESC

TERITORIULUI

LEGENDA.

“(k [311+1] REGLEMENTARI: ZONIFICAREA

(S

UTR 39 - ZONA CENTRALA
POT =48%, CUT=0.9

\\v"w ke 32

‘. AL
Zona stud:ata prin prezentul PUZ ZCP in raport cu intravilanul locahram
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elemente caracteristice rezultate din PUG (populatie, activitati, dotari, amenaijari,
echipare tehnica):

populatie:

oras cu caracter preponderent urban, populatie stabild in jur de 16.000-18.000 locuitori,
cu tendintd usoard de scadere sau stagnare demografica.

structurd demografica: populatie imbatranitd, dar cu un nucleu activ semnificativ, mai
ales in sectorul manufacturier si antreprencrial local.

activitati:

activitate economicd predominantd in industrie usoard si manufacturd: textile, pieldrie,
mobild, Incaltdminte.

zond industriald dezvoltatd in partea de sud a orasului.

comertul si serviciile sunt bine reprezentate, in special in centrul istoric (piata Gdabor Aron).
turistii sunt atrasi de patrimoniul construit si evenimente culturale (ex. curtile).

dotari:

retea scolard completd (gradinite, scoli primare, gimnazii, licee, scoli vocationale).

spital ordsenesc si alte unitdti medicale functionale.

infrastructurd sportiva si culturald: Case de culturd, bibliotecd, sald de sport, terenuri
sportive.

amenaqjari:

zona centrald cu valoare urbanisticd si arhitecturald deosebita (Curtile comerciale —
yudvarterek”).

proiecte recente de regenerare urbana si pietonalizare.

extinderea zonelor rezidentiale n est si vest, cu parceldri noi si locuinte individuale.

zone verzi urbane in extindere, dar cu potential de consolidare (ex. parcuri, aliniamente
plantate).

echipare tehnica:

retele edilitare modernizate partial: apd, canalizare, gaz, electricitate — acoperire bund in
intravilan.

necesitati punctuale de exfindere in noile zone de locuire.

retea rutierd urband In curs de modernizare, inclusiv solutii pentru trafic lent si piste de
biciclete.

propuneri de organizare functionala a zonei conform PUG (inclusiv ponderea zonei in
bilantul teritorial)

Zona centrald are urmadtoarele propuneri de organizare functionald (conform PUG Targu
Secuiesc):
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functiuni dominante propuse:

centfru civic, administrativ si cultural: mentinerea si consolidarea functiunilor existente
(Primdrie, Muzeu, Casa de Culturd).

activitati comerciale si servicii in spatiile de la parterul cladirilor istorice.

locuire in regim mixt (etajele superioare), promovand reabilitarea cladirilor de patrimoniu.
turism urban si cultural, prin valorificarea sistemului unic de curti interioare (,,udvarterek”)
ca traseu tematic, spatii pentru artd, gastronomie si mestesuguri.

amenajari propuse:



pietonalizarea si calmarea traficului in jurul Pietei Gabor Aron.

reamenajarea curtilor interioare ca spatii semi-publice multifunctionale, cu reglementari
clare privind accesul, functionalitatea si conservarea.

infroducerea unor frasee tematice si semnalisticd coerentd pentru turisti.

amenajarea de spatii verzi de tip ,pocket park” in cadrul curtilor, acolo unde este posibil.
imbunatdtirea iluminatului urban, mobilierului stradal si integrarea elementelor identitare
locale.

pondere in bilantul teritorial:

zona centrald (Piata Gdabor Aron si curtile interioare adiacente) reprezintd aproximativ 2—
3% din suprafata infravilanului, dar are o pondere functionald si simbolicd majora:

peste 20% din cladirile clasate sau valoroase din oras se afla aici;

arealul concenfreazd maijoritatea institutiilor publice, serviciilor si activitatilor comerciale;
zona studiatd atrage o proportie semnificativa din fluxul de vizitatori si turisti.

evidentierea obiectivelor de interes public prevazute conform PUG

Obiective de interes public — conform PUG Targu Secuiesc
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educatie si formare:

modernizarea si extinderea unitatilor scolare existente (gradinite, scoli generale, licee).
posibilitatea realizarii unui campus educational integrat (inclusiv camine, cantine, sdli de
sport) in zona vesticd sau sudica.

sprijinirea invata@mantului profesional si vocational, prin modernizarea scolilor fehnice.
sandtate si asistentd sociala:

reabilitarea si extinderea spitalului municipal.

amenajarea de centre de sandtate multifunctionale in cartierele periferice.

proiecte penfru centre sociale destinate persoanelor varstnice si vulnerabile.

culturd si sport:

reabilitarea si modernizarea Casei de Culturd Vigado.

consolidarea retelei de biblioteci si spatii culturale descentralizate.

amenajarea de terenuri sportive, sali de sport si baze de agrement in cartierele noi.
infroducerea unor centre comunitare multifunctionale.

spatii publice si agrement:

amenajarea Pietei Gdbor Aron ca zond pietonald cu functii civice, turistice si culturale.
reabilitarea curtilor istorice din zona centrald ca spatii publice tematice.

crearea si extinderea spatiilor verzi urbane, inclusiv parcuri de cartier,

coridoare verzi de-a lungul r@urilor si canalelor,

retea coerentd de piste de biciclete si frasee pietonale.

infrastructurd si mobilitate:

terminal infermodal pentru fransport public (autogard + facilitdti conexe).

modernizarea infrastructurii rutiere si crearea de drumuri de legaturd periferice (centurd).
dezvoltarea infrastructurii edilitare: retele apd-canal, gaz, electric, inclusiv extinderi in
zonele noi de locuire.



3.3. Disfunctionalitati si consirangeri existente (naturale, construite, proiectate, etc,)

constrngeri naturale:

riscuri hidrologice locale (inundatii sezoniere) in zonele joase si in vecindtatea
canalelor/raurilor slab ntretinute.

relief plat, cu scurgere deficitard, ce necesita sisteme de drenaj adaptate, mai ales in
cartierele de periferie.

soluri cu capacitate portanta variabild, mai ales in estul si sudul intravilanului -
constrngere pentru dezvoltdrile industriale sau mari ansambluri rezidentiale.
constr@ngeri construite:

structura urband rigidad si fragmentatd, datd de reteaua istoricG de curti interioare
(,udvarterek”), care limiteaza interventiile mari si unitare.

cladiri de patrimoniu in stare precard, cu dificultati de reabilitare (costuri ridicate, lipsa
specialistilor, lipsa interesului proprietarilor).

trame stradale Tnguste in zona centrald, insuficiente pentru traficul modern sau pentru
fransportul public.

infrastructurd edilitard subdimensionatd sau uzatd moral, in special in carfierele mai vechi.
disfunctionalitati urbanistice si functionale:

lipsa coerentei functionale In unele zone de locuire: amestec de activitati productive si
rezidentiale fard reglementare clara.

suprafete neutilizate sau abandonate in zone cenftrale si industriale (ex. hale vechi, curti
nchise nefunctionale).

insuficienta spatiilor publice de calitate si a zonelor verzi accesibile in unele cartiere.
tfrafic rutier franzitoriu ce fraverseaza centrul orasului — lipsa unui ocolitor complet (centurd
functionald).

constrangeri proiectate / de reglementare:

reglementari urbanistice restrictive in zona protejatd istoric, care incetinesc dezvoltarea
functionald.

lipsa unor PUZ-uri actualizate in anumite zone de dezvoltare rezidentiald sau industriald,
ceea ce duce la blocaje administrative.

presiune pentru extinderea intravilanului fard o justificare suficientd economic si
demografic.

Putem observa urmatoarele disfunctionalitati majore la nivelul pietii propriu-zise:
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accesul in parcul din centrul piefii este obstructionat de traficul intens si de
parcdrile perimeftrale;

vegetatia abundenta si inaltd din centrul pietii contravine spatialitatii acesteia;
“perdeaua” de vegetatie perimetrald, adiacentd trotuarului din fata vitrinelor
fractureaza spatiul si izoleaza vizual trotuarul de restul pietii.

La nivelul fatadelor dinspre piatd ale “palatelor” surprindem urmatoarele:
fatadele au suferit repetate interventii si modificari, incepdnd cu modificari din
perioada socialistd, culmindnd cu interventiile ad-hoc ale perioadei din ultimele
trei decenii, cu pierderea substantei istorice. In mod paradoxal, “restaurarile” cu
reveniri la situatii anterioare — insuficient documentate - au distrus in bund
masurd substanta istoricd a zonei.



La nivelul curtilor exista urmatoarele disfunctionalitati:
. lipsa retelelor edilitare a condus la abandonarea partiald a zonei;
. starea avansatd de degradare a fondului construit, conform analizei anexate.

_mﬂ=1_r?ﬁﬁ .

. Disfunctionalitatile specifice, de scard mai redusd au fost semnalate in cadrul
fiecarei subzone in cadrul regulamentului, precum si modalitatile de solutionare
posibile.
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n functie de cadlitatea
c.

3.4. Sinteza ierarhizarii valorice a fondului arhitectural-urbanistic

i
estetico-ambientala, functionala si a potentialului socio-economi

3.4.1. Zona de valoare arhitecturald si urbanisticd exceptionald

(nucleul istoric — Piata Gdbor Aron si curtile interioare)

» cadlitate estetica: ridicatd — structurd urband unicd in Romania (curti interioare), fronturi
compacte, arhitecturd vernaculard si eclectica valoroasd.

= functionalitate: medie spre ridicatd — spatii folosite pentru comert, servicii, turism, dar cu
grad de uzura si subutilizare in unele curti.

= potential socio-economic: foarte ridicat — atractivitate turisticd, regenerare prin
reconversie functionald, activare comunitarad.

= regim de protectie: zond construitd protejatd (ZCP), numeroase imobile clasate sau cu
valoare arhitecturald.

3.4.2. Ione cu valoare urbanistica si functionald ridicatd, dar cu potential estetic neexploatat

(cartierele de locuinte individuale si mixte din est si vest)

= calitate esteticd: variabild — amestec de arhitecturd fraditionald si constructii recente fard
coerentd sfilistica.

= functionalitate: ridicata — locuire stabild, infrastructurd edilitara relativ completa.

=  potential socio-economic: ridicat — posibilitati de densificare, completari armonizate,
dezvoltare de servicii de proximitate.

3.4.3. Zone cu valoare functionald ridicatd, dar estetic defavorizate

(zonele industriale si comerciale marginale — sud, sud-est)

= calitate estetica: scdzutd — hale industriale, platforme dezafectate, lipsa spatii verzi.

= functionalitate: ridicatd (unde sunt active economic), dar cu discontinuitati si subutilizari.

= potential socio-economic: mediu spre ridicat - necesitd reconversie, regenerare
functionald si estetica (brownfield).

3.4.4. Zone cu valoare scdzutd sau degradatd

(ansambluri colective vechi, periferii slab echipate)

= calitate estetica: scdzutd - blocuri comuniste, degradare vizibild, spatii publice
neamenajate.

= functionalitate: medie - infrastructurd prezentd, dar ineficientd, spati comune slab
ufilizate.

=  potential socio-economic: mediu — necesitd interventii consistente pentru cresterea
calitatii vietii (termoficare, regenerare urband, mobilitate).

Pentru zona vizatd de prezentul ZCP, lerarhizarea valorilor sunt prezentate in cadrul punctului
2.4. In completare, trebuie avut in vedere ca traditile breslelor, asemandator mestesugurilor
traditionale, desi existd resurse de materie prim& valoroase, sunt neglijate de localnici. in
aceasta situatie, este necesard calificarea localnicilor astfel incat sd poatd avea acces la
resurse, in vederea sustinerii de activitati de economie capabile s aducd un venit constant in
comunitate. Acest principiu este exirem de important atdt datoritd rezultatului direct de
crestere a atractivitdtii zonei, cat si datoritd efectului pe termen lung pe care il asigurd: in
teritoriu raman nu numai functiunile capabile sa deserveascd locuireq, ci si personalul calificat
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capabil sa le utilizeze. Acest deziderat se poate atinge doar printr-o politica investitionald

coerentd, care frebuie sd urmeze niste pasi necesari, cum sunt:

»  promovarea valorilor urbanistice/arhitecturale/comunitare ale zonei;

» cooptarea localnicilor interesati;

= organizarea de fraininguri si cursuri de fomare si calificare pentru localnici;

= crearea unor structuri ale economiei sociale de productie de materiale de constructie
(cariera de pietris, nisip, argild), cuptoare de cardmizi, ateliere de dulgherie etc., al caror
personal va fi asigurat de localnicii implicati in program, in curs de calificare;

*  pe masura deruldrii programului, gradul de calificare a personalului creste; consecutiv,
creste remuneratia si capacitatea de a intrefine locuintele nou create;

» o terminarea programului, aceste functiuni productive vor ramane in teritoriu, urmand sa
deserveascd infreaga asezare in ansamblul ei;

* in plus, la terminarea programului, zona va fi locuitd de un segment de populatie
productiv, capabil sa presteze munci calificate in cadrul asezdrii, dar si in zonele limitrofe;

3.5. Precizarea limitei zonei construite protejate.

Conform C.U. si tema de proiectare. Analiza de pe teren nu condus la necesitatea modificarii
in aceastd etapd a lilitei propuse prin tema de proiectare. Astfel, prezentul PUZ ZCP
reglementeazd teritoriul cuprinzand piata Gdabor Aron si zona adiacentd pietei, delimitat astfel:
SV -intre str. Kossuth Lajos nr. 3 si str. Scolii nr. 1; V - str. Scolii; N - intre str. Meseriasilor, ep. Mdrton
Aron nr. 15 - 24, str. Vasdrhelyi Péter nr. 5, Apafi Mihdly nr. 7, str. Dambului; E - str. K8rési Csoma
Sandor; S - intre str. Independentei nr. é, str. Garii nr. 2, str. Szacsvay Janos.

4. ALTE STUDII DE FUNDAMENTARE

continGnd propuneri de confirmare sau de modificare a prevederilor PUG in limitele zonei
protejate (privind organizarea functionald si zonificarea pe unitdti teritoriale de referintd). Ele
constituie, totodatd, baza de stabilire a functiunilor care pot fi inlaturate, inlocuite sau
addugate, a condifiilor de consfruire (geotehnice, de mediu natural sau de mediu construit),
a modului de construire si a aspectelor derivate (proprietate, fiscalitate, preturi de vanzare a
imobilelor, etc.)

4.1. Organizarea functionald si zonificarea pe unitati teritoriale de referinta — extras din PUG

Zona centrald a municipiului — delimitatd in jurul Pietei Gabor Aron si retelei fraditionale de curti
— este identificatd ca zond protejatd de interes national (CV-lI-s-A-13273), cu regim special de
construire. Functional, zona rdmdéne destinatd functiunilor urbane reprezentative, cu prioritati
clare:

= administrativ (primarie, judecatorie),

= cultural si turistic (muzeu, spatii expozitionale),

= comercial de micd amploare (cafenele, ateliere, artizanat),

= rezidential cu regim redus.

Se confimd caracterul mixt-restrGns al zonei, dar se exclud functiunile incompatibile cu

patrimoniul construit sau cu noile obiective de regenerare: activitati productive, comert en-
gros, servicii cu frafic ridicat sau logistica.
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» Functiuni care pof fiinlGturate, inlocuite sau addugate

Functiunile existente fiind clare, corespunzatoare zonei, nu este cazul unui studiu de acest gen.
In baza recomandarilor din studiile de trafic si mobilitate:

»  seinlaturd parcdrile existente pe conturul Pietei Gabor Aron si circulatia auto de tranzit,

=  se propune inlocuirea acestor functiuni cu spatii publice pietonale si zone verzi urbane (cu
posibila utilizare pentru activitati culturale),

= se pot adduga functiuni turistice si de loisir in curtile istorice, prin reutilizarea cladirilor
existente (cu conditia pastrarii caracterului fraditional).

o oo

4.2. Conditii de construire (Studiu geotehnic, extras din PUG expirat)

Pe baza studiilor de specialitate:

= conform studiului geotehnic, zona centrald permite construirea in regim redus (P, P+1),
fard subsoluri confinue, cu recomandare pentru fundatii izolate si tehnologie reversibila in
vecinatatea cladirilor de patrimoniu;

= nu sunt semnalate riscuri majore, dar trebuie respectate madsuri privind infiltrarea apei
pluviale si reducerea suprafetelor impermeabile;

=  prin PUG expirat, sunt impuse reguli stricte privind inaltimea maxima (max. ¢ m la cornisd),
panta acoperisului (= 40°), materialele utilizate (tencuieli traditionale, lemn, tigld
ceramica), ritmurile fatadelor si proportiile golurilor.

4.3. Mod de construire si aspecte derivate ((proprietate, fiscalitate, preturi de
vanzare a imobilelor, etc.) / sinteza concluzii studiu istoric

Modul de construire este guvernat de principiul interventiei minimale si reversibile, in acord cu
reglementdrile din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice. Se promoveaza:
= restaurarea cladirilor existente cu pastrarea detdliilor originale,

» inferdictia construirii In golurile urbane care nu sunt deja construite istoric,

= descurajarea demolarilor in curti, cu exceptia constructiilor parazitare post-1989.

In ce priveste aspectele derivate, se constatd o tendintd de crestere a preturilor imobiliare in
cenftrul istoric, corelatd cu revalorizarea functionald si turisticd a zonei. Acest aspect trebuie
insotit de:

=  masuri de protejare a locuintelor traditionale si a functiunilor de vecinatate,

= politici fiscale care sa sprijine proprietarii care reabiliteazd conform normelor,

= instfrumente de parteneriat public-privat pentru conversia cladirilor abandonate.

Principala problemda actuald este neatractivitatea si pardsirea zonei, ce se poate deduce din
starea constructiilor si lipsa activitatilor economice, mai ales a spatilor comerciale sau cu
functiuni turistice. Este nevoie de strategii adecvate din partea primariei si de politici fiscale
adecvate. RLU are prevederi pentru masuri posibile si in acest sens.

4.4. Strategia integratd de dezvoltare urbana a zonei urbane Targu Secuiesc 2021 - 2030

Punctele de mai jos sunt un extras din SIDU 2021-2030

» relevanta strategicd a centrului istoric:

Regenerarea centruluiistoric al Trgu Secuiesc este identificatd ca prioritate strategicain toate
documentele de dezvoltare urband (SIDU, PUG, strategii de mobilitate), avénd ca scop
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revitalizarea economicd si turisticd a orasului, cresterea calitatii vietii si valorizarea
patrimoniului. Interventiile propuse se inscriu in directile europene de dezvoltare durabild:
mobilitate verde, reducerea traficului auto, accesibilitate echitabild si conservarea identitatii
locale.

= provocari actuale in mobilitate si functionalitate

- intersectii aglomerate si volum ridicat de trafic in jurul Pietei Gabor Aron —1in special pe
strazile Mdarton Aron, Petéfi Séndor si scolii — limiteazd viabilitatea transformarii zonei in
spatiu pietonal.

- parcarea haoficd de pe conturul pietei fragmenteazd perceptia spatiului urban,
mpiedicand relatia vizuald si functionald dinfre spatiul public si fatadele cladirilor
istorice.

- acces dificil in curti, mai ales pentru servicii si locuitori, din cauza lipsei unei strategi
clare de ierarhizare a circulatiei si a reglementdarilor privind livrarile sau serviciile de
urgentd.

= viziunea de regenerare si solutiile propuse

Planurile strategice si studiile de trafic converg in directia transformarii centrului infr-un spatiu
urban pietonal viabil, integrand:

- Pietonalizarea Pietei Gabor Aron, cu acces auto restréns strict la cazuri justificate
(urgente, aprovizionare, evenimente), si eliminarea parcarii din jurul pietei.

- Readbilitarea infrastructurii de piatrd cubicad, a trotuarelor si fatadelor, cu ufilizarea unor
materiale compatibile si integrarea unor elemente de design urban adaptate
contextului istoric.

- Reorganizarea circulatiei in jurul centrului — prin sensuri unice, spatii partajate (,,shared
space”) si creare de bucle de circulatie auto in exteriorul nucleului istoric.

- Activarea curtilor interioare ca spatii publice sau semipublice — utilizate pentru servicii
turistice, artizanat, locuire alternativd, mici evenimente. Se sugereazd integrarea lor intr-
un circuit pietonal coerent si reabilitarea controlatd a fatadelor interioare.

- Conectarea pietonald si ciclistd a centrului cu cartierele rezidentiale si cu zona gari,
inclusiv prin trasee tematice turistice, infrastructurd de fip ,,slow mobility” si statii de
biciclete.

» concluzii privind circulatia ih zona centrald — Piata Gébor Aron si curtile istorice

Zona centrald a municipivlui Trgu Secuiesc, inclusiv Piata Gdabor Aron si reteaua de curti
fraditionale din jurul acesteia, este un ansamblu istoric de interes national cu un potential
urbanistic si furistic remarcabil. Piata centrald, de forma frapezoidald, organizatd radial, este
amenajatd ca parc, dar suferd din cauza fragmentdrii spatiului public provocate de tfraficul
rutier si locurile de parcare din jur.

Circulatia auto actuald este intensd in punctele de intersectie din vecinatatea pietei, ceea ce
limiteaza viata pietonald si pune probleme unei eventuale fransformari a zonei intr-un spatiu
pietonal infegral. Accesul auto in curtile interioare este de asemenea problematic, avand in
vedere |atimea redusd a aleilor (2-4 m) si vulnerabilitatea infrastructurii istorice la traficul
motorizat.
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Documentul recomandd fransformarea pieteiin esplanadad pietonald, cel putinin weekenduri,
si reconfigurarea fraficului pentru a crea un spatiu urban coerent si atractiv pentru pietoni,
biciclisti si activitati de tip terase sau evenimente publice.

Se propune:

eliminarea circulatiei auto din piatd (in special in weekend),

amplasarea de mobilier urban adecvat (bdnci, rastele pentru biciclete, standuri de
reparatii),

integrarea curtilorinfr-un circuit pietonal coerent si valorificarea acestora ca spatii publice
sau semipublice intime, cu functiuni turistice sau comerciale mici,

restaurarea cladirilor de patrimoniu care dau identitate ansamblului (Judecdtoria, fosta
Casa de Economii, Casa Rosie etc.).

Piata Gdbor Aron este vazutd ca un spatiu cheie pentru revitalizarea centrului, iar succesul
fransformdarii depinde de un plan coerent de reorganizare a circulatiei si de colaborarea intre

auftoritati, locuitori si specialistiin patrimoniu si mobilitate urband.

4.5. Probleme de trafic si aspecte conexe (pavaj, semnalizare, etc.)

Zona centrald istoricd a municipiului Térgu Secuiesc — formatd din Piata Gdbor Aron si curtile
adiacente — prezintd o serie de probleme structurale si functionale care afecteazd negativ
mobilitatea, siguranta circulatiei si calitatea spativlui public. Conform studiului de circulatie
(AUSENG VISION, aug. 2023), cele mai importante disfunctionalitati sunt:

probleme de trafic auto si pietonal

circulatia auto in centrul istoric este ingreunatd de strdzi inguste (3,5-6 m), profiluri
neuniforme si lipsad de spatii de infoarcere. Aceste strazi au fost concepute pentru un trafic
pietonal/comercial de secol XIX si nu permit o utilizare rutierd sigurd si eficientd in prezent.
accesul In curti este problematic, deoarece pietonalizarea Pietei Gdbor Aron va bloca
fraficul auto direct dinspre piatd. Accesul se va realiza pe strdzi laterale (Scolii, Kérdsi
Csoma Sdndor), unde se vor institui sensuri unice si profile optimizate.

frotuarele sunt deteriorate, inguste, adesea ocupate de masini parcate neregulamentar,
ceea ce reduce siguranta pietonilor. In zone precum strada Scolii sau Kossuth Lajos,
pietonii sunt obligati sa circule pe carosabil.

probleme de pavaj

Partea carosabild din zona pietei este pavatd cu piatrd cubicd sau dale vechi, multe in
stare avansatd de degradare (gropi, fisuri, faiantari, tasari, exfolieri), ceea ce afecteazd
confortul si siguranta rutierd.

Pantele transversale neuniforme impiedicd scurgerea apelor pluviale, provocand badltiri
care degradeaza suplimentar carosabilul.

Starea tehnica generald a drumurilor secundare si frotfuarelor din zona istorica este slaba
— acestea nu asigurd nici sigurantd, nici accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati.

semnalizare rutierd si organizare a circulatiei
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in prezent, zona suferd de lipsa unei semnalizari clare, adecvate contextului istoric si noilor
functionalitati propuse.



Proiectul prevede:

infroducerea sensurilor unice penftru fluidizarea traficului (ex: str. Scolii, Kossuth Lajos, Garii,
Apor Péter);

amenajarea de zone verzi separatoare si marcaje rutiere dedicate;

instituirea regimului "shared space" in jurul pietei, fard delimitari rigide infre vehicule si
pietoni;

reconfigurarea completd a geometriei parcarilor, cu eliminarea celor din zona pietei si
relocarea acestora pe strazile adiacente.

Consecinte ale interventiei propuse:

104 locuri de parcare vor fi desfiintate in zona pietei, dar vor fi inlocuite cu 594 locuri in
zonele adiacente (ex. str. Pacii, Garii, Apor Péter, Scolii etc.).

Se propun si parcari etajate (sub/supraterane) In zona Parcului Molndr Jozsids si 1Gngd
restaurantul Bujdosé.

Noile masuri vor reduce conflictul infre modurile de transport, vor fluidiza traficul, si vor
creste valoarea urband si turisticd a zonei istorice.

Principala problemd actuald este neatractivitatea si pardsirea zonei, ce se poate deduce din
starea constructiilor si lipsa activitafilor economice, mai ales a spatiilor comerciale sau cu
functiuni turistice. Este nevoie de strategii adecvate din partea primariei si de politici fiscale
adecvate. RLU are prevederi pentru masuri posibile si in acest sens.

4.6. probleme de echipadri edilitare
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Zona cenftrald istoricd a municipiului Trgu Secuiesc, caracterizatd de piata trapezoidald
Gdbor Aron si reteaua de curti radiale, se confruntd cu multiple probleme in ceea ce
priveste echiparea tehnico-edilitard. Acestea afecteazd atét functionalitatea spatiilor
publice, cat si calitatea locuirii si dezvoltarea viitoare a zonei.

= Situatia la inceputul anilor 2020

Retele de apd si canalizare

= grad de acoperire ridicat: in 2019, gradul de racordare la canalizare era de 91,6%.
Totusi, In zona centrald, reteaua existentd este veche si partial colmatatd, mai ales in
curtile inchise, ceea ce duce la unrisc crescut de refuleu siinundatii locale in perioade
de ploi abundente.

= sistem gravitational cu componente vechi: 95% din reteaua de canalizare este din
fuburi de gresie ceramicd, cu o proportie mai mica din PVC. Reteaua functioneazd in
regim gravitational, iar reteaua pluviald este alcatuitd in parte din santuri si rigole
colmatate, necesiténd reabilitare urgenta.

Retele electrice si tfelecomunicatii

»  retea aeriand vizibild si expusd: In zona centrald, majoritatea retelelor electrice sunt
aeriene, afect@nd estetica urband a zonei protejate. Se propune migrarea acestorain
subteran odatd cu modernizarea drumurilor si aleilor.

= riscuri de avarii frecvente: Se constatd o frecventd crescutd a intreruperilor
neplanificate, mai ales in reteaua de joasd tensiune care deserveste cladirile istorice
din jurul pietei.
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= conectivitate partiald: desi centrul beneficiaza de infrastructurd de internet si telefonie,
retelele nu sunt uniform distribuite, iar curtile inchise au acces limitat sau inconsistent la
retele de fibrd optica.

Gaze naturale si energie termicd

» Lipsasistemului centralizat de incdlzire: Sistemul de termoficare a fost abandonat dupd
2000. Locuitorii din zona centrald utilizeaza sisteme individuale de incalzire, in special
sobe pe gaz sau centrale murale, ceea ce genereazd un consum ineficient si probleme
de sigurantd.

» gradredus de racordare la gaze: gradul de acoperire cu retea de gaze in 2018 era de
doar 42,54%, situatie valabild si pentru zona centrald, in special pentru cladirile din curti,
care au acces dificil pentru racordare.

lluminat public

= sistem invechit si insuficient in curti: desi iluminatul public acoperd majoritatea strazilor
din zona cenftrald, curtile sunt slab iluminate, uneori deloc, ceea ce afecteazd
siguranta si utilizarea acestora pe timp de seara.

Conform celor de mai sus, p&nd nu demulf, zona centrald a municipiului Targu Secuiesc
suferea de o sub-echipare tehnico-edilitard, in special in reteaua de curti. Prioritard era:
* migrarea retelelor electrice in subteran;

* modernizarea canalizarii pluviale;

= extinderea iluminatului public In curti;

= extinderea retelelor de gaze si telecomunicatii.

Aceste interventii necesitd coordonare cu proiectele de reabilitare urbana si pietonalizare
pentru a evita lucrdri repetate si pentru a proteja patrimoniul construit.

Desi zona cenfrald a municipiului prezenta anterior un grad ridicat de uzurd a retelelor
edilitare, este important de mentionat cd in ultimii ani si in prezent, refacerea retelelor
edilitare este in curs de executie, astfel nu face tema prezentului PUZ. Racordurile vizibile
(czum sunt de exemplu cele de gaz) vor fi tratate cu maxima atentie, pentru a reduce
poluarea vizuald creatd prin ele.

Aceste lucrari, derulate in principal in cadrul unor programe etapizate de reabilitare

urband, au permis:

= cresterea sigurantei si a eficientei retelelor de apd si canal,

= reducereaq infiltratiilor si a riscurilor de refuleu in curtile interioare,

= sifacilitarea interventiilor ulterioare la retelele electrice si de comunicatii, care urmeazd
sa fie frecute in subteran odatd cu reamenajarea spatiilor publice.

Cu toate acesteq, persistd unele carente punctuale (iluminat public slab in curti, lipsa
racordurilor la gaz sau fibrd opticd in anumite zone), care necesita solutionare integrata
prin documentatia de urbanism si investitile aferente etapei de pietonalizare siregenerare
functionald a centrului istoric.



4.7. Date demogrdfice si socio-economice privind: evolutia populatiei, structura demografica
si socio-ocupationald, mobilitatea populatiei, etc.
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Pentru zond s-a realizat un studiu demografic si socio-economic de cdtre Primaria
Targu-Secuiesc.

Evolutia populatiei

fendintd generald: dupd o crestere puternicain secolul XX (de la ~6.000 locuitoriin 1912
la aproape 23.000 in 1992), populatia a scazut treptat: 20.488 in 2002, 18.4911n 2011 si
16.24371n 2021

Declin demografic accelerat: in perioada 2010-2019, orasul a pierdut 6,5% din
populatie.

Structura demografica

etnii: populatia este majoritar maghiard (84-91%), urmatd de roméni (6-7%) si romi
(tigani ~1-1.5%)

religie: romano-catolicii reprezintd circa 66-71%, reformatii 18-20%, ortodocsii 4-6%
scaderea demograficd acceleratd, coroboratd cu provocarile de naturd economica
siimbdatrénirea fondului construit, poate duce la aparitia de spatii vacante temporare
sau permanente, publice sau private ce trebuie gestionate, deoarecele ele pot avea
un impact negativ, estetic dar si social, asupra imprejurimilor.

Socio-ocupational si forta de muncad

populatie activa: 70,1% din populatie este activa — peste media judeteanad, regionald
si nationald

mobilitate: intre 2010 si 2019, relocarile spre oras au crescut (+64% rezidente stabilite),
iar plecarile au scazut (de la 358 Ia 210/an) — cu toate acesteaq, spor natural negativ in
2019 (-78 persoane)

migratie tineret: fenomen notabil de plecare internd si infernationald a ftinerilor si a
persoanelor apte de muncd

Activitate economicd

agenti economici: in 2018 erau 506 firme in oras (9,3% din numarul din judet)
principalele sectoare: textile (fraditional), industrie usoard, prelucrare lapte, mecanica
finG, comert si turism .

competitivitate: indice mediu - situat sub alte municipii similare, dar cu potential in
furism si textile .

Investiti: doud parcuri industriale, facilitati (ufilitati, scutiri fiscale), fortd de muncad
pregatitd si capital strdin (32% din judet)

Mobilitatea si dinamica migratorie




*  migratie inferna: spor pozitiv de stabiliri (+64%) in deceniul 2010-2019 .
»  migratie externd: tinerii migrdnd din oras spre alfe regiuni sau tari .

Centrul istoric — valoare culturald si economicd

Centrul istoric este nucleul urban, cu o densitate mai mare de activitate si turism:

= Structurd urband specificd: 73 de “curti” radiale pornind de la piata cenfrald, case
secession de sfarsit de sec. XIX —inceput de sec. XX .

= Ufilizare: concentreazad activitati culturale (muzee, biserici, cladiri secesioniste), zone
comerciale si turisti, potential de regenerare pentru atragerea de familii tinere si furism.

= Gradul de satisfactie este relativ scdzut al locuitorilor cu privire la calitatea locuirii din
orasul Targu Secuiesc — doar 41% total multumiti.

= Se contureazd nevoia de adaptare a fondului construit si a spatiului public la nevoile
unei populatii imbatrénite, prin implementarea standardelor de accesibilitate, sila
nivelul cladirilor publice si a celor de locuinte — interventie cu grad mare de
complexitate.

*  Imbatranirea fondului construit de pe strazile secundare (locuinte individuale,
proprietate privatd) are un impact direct asupra calitatii spatiului public, asupra
vitalitatii socio-economice a zonei si asupra calitatii locuirii.

= Reabilitarea fondului construit fard sa se respecte o viziune de ansamblu asupra
cartierului si al specificului arhitectural, poate duce la pierderea caracterul specific al
orasului / al identitatii spatiale.

= O altd problema este degradarea rapidd a unor cladiri si limitarea capacitatii
administratiei publice de a desfdsura operatiuni de reabilitare din cauza
ambiguitatilor asupra statutul juridic al proprietatii sau din cauza dialogului deficitar
dintre insfitutiile ce detin active publice.

= Trebuie avut in vedere vulnerabilitatea la dezastre datd de accesibilitatea greoaie a
vehiculelor de interventie — (pompieri), data de tesutul urban dens, construit in jurul
curtilor.

4.8. Probleme de marketing urban

Zona centrald este una dintre cele mai studiate, cu referinte inca din anii 1990, iar un studiu
istoric din 2013 (Olasz Gabriella) a fundamentat actualizarea PUZ-ului, desi acest plan
urbanistic general nu a fost autorizat.

Identitate urband si marketing

Targu Secuiesc are o identitate urband puternicd, construitd istoric pe baza breslelor
mestesugadresti (fabdcari, cizmari etc.), care au generat reteaua caracteristicd de curti
interioare in jurul Pietei Centrale. Aceasta conferd unicitate regiunii si potential turistic. Dupd
incendiul din 1834, orasul s-a reconstruit rapid, pastrdnd morfologia curtilor.

In 2016, Strategia Integratd Urband Durabila (SIDU) sublinia importanta curtilor si a fostelor
bresle ca resurse pafrimoniale si elemente definitorii pentru un marketing urban autentic

Provocari si oportunitati

»  Confext administrativ si strategic
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- injudetul Covasna, orasul are potential de centru urban polarizator, dar este comparativ
fragil fatd de Sfantu Gheorghe.

- strategia zonald prevede reducerea traficului auto in zonele istorice, dezvoltarea
parcajelor subterane si promovarea studiilor de regenerare urband.

= Curtiinterioare

Curtile, parte din patrimoniul privat si public, sunt subutilizate. PUZ-ul prevede interventii de
upcycling, reabilitare si infroducerea unor spatii publice interactive pentru atragerea turistilor .
Acestea pot fi trasformate in micromarketuri, galerii de artd, terase sau spatii de evenimente,
infegr&ndu-se n «brandul urbany al orasului.

» Branding si marketing

- elementele specifice identitatii locale (curti, bresle, cladiri istorice) pot fi cenfralizate infr-o
strategie coerentd de marketing urban.

- evenimente tematice in curti (festivaluri mestesugdresti, targuri de gurd, expozitii etc.)
cresc vizibilitatea si engagementul turistic.

- mobilier urban uniform, pavaje tematice si semnalistica culturald pot transforma centrul
intr-o destinatie coerentd pentru vizitatori.

Exemple comparate

In planificarile pentru alte municipii (ex. Sibiu, Baia Mare, Oradea, Odorheiu Secuiesc,
Sanpetru, Brasov) se intfegreazd metode similare:

= revitalizare centrald prin planuri urbane integrate, evenimente, infrastructurd turistica

* branding comunitar prin retele de curti si parcele fraditionale

= reducerea circulatiei auto pentru cresterea atractivitatii centrului
Aceste exemple oferd model de bune practici pe care Targu Secuiesc le-ar putea adapta.

Concluzii sirecomanddari

= Consolidarea identitatii

formalizarea ,brandului” orasului — curti + festivaluri + patrimoniu
- creare identitate vizuald (logouri, culori tematice)

= Reabilitare si infrastructura

- reabilitarea curtilor (upcycling, facilitati, accesibilitate)
- mobilier urban si semnalisticd culturald uniforma

= Evenimente si turism urban

- organizare de piete tematice, ateliere, expozitii in curti
- retele turistice infegrate cu atractii locale (turisti culturali, workshopuri mestesugdresti)

=  Mobilitate si acces

- reducerea fraficului auto, infroducerea parcarilor subterane si prioritizarea pietonilor

= Studii si monitorizare
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- finalizarea PUZ-ului pe baza studiilor istorice si patrimoniale
- realizare de studii de impact, sondaje turistice si vizionarea perceptiei publicului

In concluzie, Targu Secuiesc dispune de un potential urban valoros, centrat pe reteaua sa de
curti interioare si patrimoniul mestesugaresc. O strategie coerentd de marketing urban, bazatd
pe interventii fizice, evenimente culturale si branding, poate revitaliza centrul istoric si
fransforma municipiul intr-o destinatie cultural-turistica atractiva in regiune.

Ca raspuns la problematica marketingului urban, studiul istoric propune un ghid conceptual
numit ,,Piata si curfile noastre”, care are ca obiectiv revitalizarea morfologiei urbane, cu
accent pe pavaje, mobilier, spatii verzi si recalificarea fondului construit existent.

Etapele opfionale IV si V al studiului istoric, bazate pe experientele internationale ale
programelor “strada principal@” au atras aftentia asupra necesitafii unor programe de
marketing urban siin cadrul etapei V s-au facut propuneri in acest sens. Ele nu sunt de natura
sa fie introduse integral in RLU, deci Municiul Tg. Secuiesc trebuie sd le includa in strgtegia
municipiului.

4.9. probleme de management urban

= Disfunctionalitati in zonificare si functionalitate

- PUZ-ul evidentiazG deficiente in organizarea functionald si zonificarea subzonelor din
cenftrul istoric — necesitatea elimindrii, addaugarii sau redefinirii functiunilor existente

- Lipsa datelor socio-economice detaliate pentru centrul istoric complicd evaluarea
impactului deciziilor urbanistice .

Mobilitate si trafic

- Traficul auto nereglementat stricd caracterul pietonal al curtilor si pietei Gabor Aron

- Propunerile (700-1000 locuri de parcare la exteriorul inelului central) rdman ncd
neimplementate.

- Nu existd reglementari clare pentru infrastructura ciclistd, ceea ce duce la proiecte
ineficiente si subutilizate.

= |nfrastructurd si utilitati

- Probleme persistente legate de echiparea edilitard (retele apd, canal, gaze,
electricitate); unele solutii sunt doarin curs de elaborare .

- DJC Covasna subliniazd lipsa personalului specializat si suprapuneri legislative care
mpiedica protejarea si controlul cladirilor istorice.

= Patfrimoniu si conservare

- Fatadele si curtile suferd de degradare avansatd, in special decoruri si elemente
arhitectonice, iar accesul si conservarea sunt neconforme cu normele LMI.

- Inferventile in zona profejatd sunt adesea afectate de legislative complexe si
contradictorii, fard norme metodologice clare.

= Deficit de capacitate institutionald
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- DJC Covasna raporteazd personal insuficient si lipsd de competente pentru avizarea si
confrolul lucrdrilor in zonele istorice.

- Atributiile in domeniul avizdrii si sanctiondrii sunt fragmentate intre multiple institutii, fara
colaborare clara.

*  Management urban ineficient

- Studiile PUZ mentioneazd planuri de mobilitate la nivel municipal, darimplementarea este
“partial luata in considerare”, semnal&nd cad initiativele raman la nivel de proiect fard prea
multe rezultate practice.

- Lipsa unui management integrat face ca solutiile propuse (parcari, pietonalizare, renovare
curti) sa rdmdand doar vorbe pe hartie.

* Recomanddri strategice

Problemele manageriale actuale includ mobilitatea inadecvata, infrastructurd subdezvoltata,
capacitate institutionald insuficientd si management fragmentat, toate acestea afectand
strucura si autenticitatea zonei centrale si a curtilor interioare. Pentru rezolvare, este nevoie de
un efort concertat: PUZ actudlizat, infrastructurd reabilitatd, instituti consolidate i
management urban integrat.

4.10. coroborarea marketingului si managementului urban

= Scopul programului “Piata si curtile noastre”

Scopul programului este dezvoltarea durabild si sustenabild a Pietei Gabor Aron si a curtilor
adiaccente din Tg. Secuiesc, astfel ca aceastd zond sa-si pdstreze caracterul aparte si sa
devind atfractiva atdt pentru localnici c&t si pentru turisti.

Existd o inferactiune infre elementele de viata urband si cadrul construit: prima influenteaza pe
la doileq, li viceversa. Din acest motiv este important abordarea complexa cu strategii privind
imagine urband + fondul construit + circulatia* + viata economicd. Primele doud domenii,
adicad imaginea urband si fondul construit intrd In competenta noastre.

Cele douad strategii referitoare sunt complementare, deoarece primul se ocupd de spatiile
publice din zona studiatd, cu axare preponderentd pe urbanism si peisagisticd, iar al doilea
pe fondul construit valoros, ce defineste caracterul zonei studiate, patrimoniul si identitatea sa
culturald. Cum spatiile publice se afld preponderant in domeniul public, iar fondul construit se
afld preponderent in proprietate privatd, este clar cd este nevoie de o interactiune
permanentd intre municipalitate si localnici pentru a duce la bun sfarsit orice proiect din zona
cenfrald a orasului.

» Inima Municipiului Tg. Secuiesc

Zona studiata este cea istorica a asezarii, dezvoltate in jurul té@rgului de odinioard. Caracterul
unei asezari este definit de cladirile sale, care fac parte din patrimoniul si identfitatea sa
culturald. La cladiri se adaugdin general piata centrald (in cazul oraselor mari, mai multe piete
istorice, respective arterele de legaturd). La Targu-Secuiesc avem o situatie aparte, spatiul
curfilor reprezintd o specificitate unicd in care spatiul strazilor devine un spatfiu aparte,
semipublic-semiprivat, cu o scard umand nemaiintainita.
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=  Orasul breslelor”

Traditia breslelor s-a pastrat pand in anul 1947.1n 1572, pe timpul domniei lui Bathory Istvdn, la
Targu Secuiesc, a fost infintatd prima breasld, cea a tabacarilor. In anul 1807, breasla
tabdcarilor avea 56 de membri. La data de 1 mai 1638, principele Rakéczi Gydrgy | a semnat
la Alba lulia documentul atest@nd privilegiile cizmarilor.Cizmarii, impreund cu pantofarii, au
dominat viata economicd a orasului Trgu Secuiesc. Incaltdmintea realizatd din piele tabacita
a fost, la acea vreme, una dintre cele mai cdutate produse. In viata economicd a orasului
Targu Secuiesc au avut un rol insemnat si cojocairii, olarii, curelarii, precum si croitorii.

Muzeul Breslelor, care se afld in piata Gabor Aron éi poartd numele Iui profesorului Incze
Laszlo, oferd o incursiune in frecutul zonei. Este un univers In care vizitatorii descoperd
mestesugurile pe care localnicii le-au lasat mostenire urmasilor. In acest muzeu se paote
descoperi file din viata fosfilor olari, ma&celari, cizmari, tdmplari, pdlarieri, cojocari, croitori ori
fierari.

»Orasul curtilor”

Activitatea breslelor s-a desfdsurat preponderent in zonele adiaccente pietii, iar cei care
lucreau in bresle, erau in acelasi timp locuitorii curtilor.

“Toatd lumea din curti cunostea pe toatd lumea. Nu doar cu numele, ci atat de mult incat
stiau exact cine ce gdteste, cand spald rufele, cdnd dorm sau cand au o indigestie.
Apropierea dinfre oamenii din curti era de neimaginat in orice bloc de locuit. Oamenii Tsi
cunosteau mirosurile unii altora si fiecare curte avea propriul miros. Era o curte in care domina
mirosul de piele arsd, penfru ca in curte erau cizmari si tGbdacari, era o curte in care se simtea
in aer mirosul proaspat de pdine, pentru ca cineva o cocea in fiecare zi, era o curte in care se
simtea mirosul de sturion, era o curte in care se mergea pe pelin si gardurile miroseau a
frandafiri salbatici. Nu existau semne de instalatii sanitare sau de canalizare. Cel mult faceau
un canal deschis si, dacad reuseau, scurgeau apele uzate in strada mai mare; dacd nu reuseau,
fotul, de la apa de ploaie la apele uzate, se strdngea intr-un canal de canalizare raQu, ceea
ce dadea sfrazii mirosul sGu caracteristic. Din aceastd masd de mirosuri, mai ales vara, se
desprindea un miros special al targului, greu de analizat cu precizie. Un amestec de animale,
oameni, carciumi, cizmari, t@mplari, tabacdrii, magazine de mari dimensiuni si case mereu
pline de fum, care devenea tot mai prezent cu cat te apropiai mai mult de centrul orasului.”

Féldi Istvan in Megyei Tikér,
https://adt.arcanum.com/hu/view/HaromszekMegyeiTukor_1971_01/2query=udvart%C3%A9r&pg=150&Ilayout=s

= Artere de circulatie

Un element important al acestui program este reinnoirea functiilor zonei, eliberdnd piata si
tesutul urban aparte a curtilor de trafic / de traficul de tranzit. In acest sens, crearea de cca.
1000 de parcari necesare locatarilor din zond, respectiv funcfiilor turistice infr-o zonad adiacenta
zonei studiate, practicabild pe jos si velo este imperios necesard. La fel, incetinirea circulafiei
in zona de leg&tura Pietei Gabor Aron cu parcul/gradina Jozsids este inevitabild, deoarece
traficul distruge sinergia posibild a centrului istoric cu spatiul verde apropiat —istoric la rdndul lui.
Utiliz&nd o comparatie, dacd putem considera piata si curtile aferente inima orasului, atunci
gradina Jozsids reprezintd pldmanii orasului. Problematica grea dpdv. a circulatiei este cd in
acelasi timp trebuie redusa drastic circulatia auto (pentru a permite o viatd urband adecvata
zonei cu caracter aparte si o valorificare turistica optima) si frebuie asiguratd o accesibilitate
facila.
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Schimbarea dorita

= Situatii necorelate

In prezent, este foarte deranjantd ca pavajul de piatrd cubicd a curtilor se opreste brusc pe
linia frontoanelor pietii, unde intdlneste un pavaj din beton, realizat in mod continuu, fard
scard. Contiuarea pavajelor curtilor spre piatd, realizarea numdadrului curtii in pavajul din
aceastd zond, marcarea limitelor de parcele prin prelungirea in pavajul frotuarului ar permite
o realizare mai facild, dar mult mai elegantd a pavaijelor.

Pand in prezent, nu dispunem de o cartare arheologicd a pietii, astfel straturile istorice ale
spatiului public nu sunt vizibile. In viitor, ele trebuie luate in considerare.

Exemple de prezentare a straturilor istorice.

= Creionul magic

Premisa de bazd este familiard: existd un oras, omogen in diversitatea sa, putin orfan, pe care
il punem in ordine cu un creion magic: soarele straluceste pe o stradd, este pldcut sa fii acolo
si astfel toatd lumea se adund pe ea. Chiar asa stau lucrurile?

= Axe compozitionale

Piata istoricd din cenfrul Tg. Secuiesc, dezvoltatd organic, nu are axe compozitionale
prestabilite. Si nici n-ar trebui sa aibd, fiind vorba de un targ dezvoltat organic, astfel ar trebui
evitate gesturile mari.

= Spatii verzi

Trebuie abordat in mod special problema reperelor. In opinia mea, un incarcator de baterii n-
ar frebui sa devind un reper. Adevaratul punct de reper ar putea fiinfretinerea continud. Dacd
o hartd ar putea fi accesibild in orice moment, dacd bdncile ar fi curate si dacd masinile ar fi
parcate doar acolo unde este permis fard borne, acesta ar fi un punct de reper real.

In cazul pietii, copacii care surplomeazd pdrti ale fatadei pot crea disproportii ciudate.

= Gradina urband pe un metru patrat?

In curti se va propune vegetatie ori de cate ori este posibil. Esential este insa controlul. Pentru
a nu cadea in exces, se pot organiza concursuri de amenajdri, in care primaria asigurd
plantele / o parte din plante (existd experientd in acest sens la Frumoasa, Ciumani), iar cea
mai frumoasd gradind sub un metru patrat va fi premiata.
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= Magnoliile din centru

Cele patru magnolii din piata Gdbor Aron sunt elemente marcante de care trebuie sa tind
cont orice proiect de dezvoltare a zonei.

= Prezenta apei

Aparitia apeiin piatd este o idee minunatd. Cu toate acesteq, solutiile ar trebui sa fie nuantate.
Bazinele de apd deschise nu sunt o parte naturald a unei piete in Secuime. Plus cd o piatd
poate gdzdui cu usurintd o suprafatd de apd si mai mare. Fé&nténile de odinioard, prezente pe
fotografiile istorice pot reprezenta un reper.

=  Mobilier urban

Premiza de bazd n-ar frebuie sa fie ca mobilierul stradal nu ar trebui sa imite trecutul, ci sa
evoce atmosfera trecutului. Din nefericire, aceastd abordare poate folosi forme destul de
bizare care devin rapid depdsite. lar detalile prea complicate sunt vulnerabile, iar "cabina
telefonicd", care devine incet-incet anacronicd, nu mi se pare cd necesitd un nou design.
Cutia postald si cabina telefonica sunt obiecte care existd, care nu tfrebuie inventate. Conform
celor de mai sus, se preferd designul atemporal cu un control ferm, pentru a evita obiecte de
o estetica precard. Din acest motiv, este nevoie de un mobilier urban personalzat: stdipi,
stalpisori, depozitare biciclete, bdnci, protectia copacilor / grile, sustineri vor fi tratate
impreund, se vor raporta unele la celdlalte.

In opinia mea, este nevoie de obiecte integrate. Cu cat sunt mai putine elemente, cu atat
mai bine (de exemplu, elementele cu funcitii diferite pot fi coordonate si pot apdrea ca un
singur obiect).

Exemple de obiecte integrate.

= Sisteme de pavaje

"Locuitorii din ceea ce a fost cdndva Pest-Buda (inainte sa devind Budapesta) se plimbau intre
casele lor prin praf vara, si prin noroi de toamnd pand primavara: se numea stradd. Timpul a
frecut si, in anii '70, oamenii care locuiau aici nu mai vedeau aproape nimic altceva decat
asfalt sub picioarele lor; cine isi mai amintea de blocurile de lemn si macadam, iar vremea
pavajelor mari de piatrd era numaratd. Aceasta a fost ultima perioadd in care aproape tot
orasul a fost acoperit cu un pavaj uniform. Cred ca au fost - intr-un fel - vremuri bune.

Apoi au aparut in scend "blocurile din beton", numite in mod ipocrit "pavaj". Frumusetea lor
discutabila a gasit adepti entuziasti. Desi asfaltul avea cateva calitati minunate: putea fi folosit
pentru a face un pavaj omogen, era usor de inconjurat orice obiect, nu era alunecos, avea o
culoare neutra si era aproape indestructibil, deoarece nu avea noduri, asfaltul a devenit un
ratat: din acest moment a ajuns sa fie urdt, ieftin si negru. lar frumoasa “piatrd” cu volane este
disponibila siin culorile frunzelor de toamna (brrrr...)! Orasul a profitat de aceastd oportunitate:
strazile si pietele au fost reconstruite pentru a se adapta la conditile existente. Astazi, spatiile
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noastre publice vorbesc despre o lipsd de coordonare. Chiar daca ceva este reinnoit, nu este
legat de nimic altceva. Trotuarele se vor termina in cele din urma si atunci va veni asfaltul. Din
cand in cand. PGna cand apare un alt proiect cu un nou designer si 0 nhoud alegere de
materiale. Nu este corect.”

arh. Dévényi Tamds, coordonatorul reabilitdrii Margitvéros / un sector
al Budapestei

Pavajul din piatrd naturald, groasd, este singura alegere bund. Varietatea decentd este
IGudabild. Din nou, calitatea asteptatd a finisajului este cea mai problematicd. Planurile
frebuie sd ia in considerare skateboarderii / deteriorarea bordurilor proeminente este
previzibild.

* Pavqgje ,jinteligente”

Diferentierea pavajelor, semnalistica poate oferi solutii Tn organizarea pietii si a curfilor. La
realizarea pavajelor meritad sa fie luatd nu numai facilitdlile oferite in vederea circulatiei
persoanelor cu dizabilitatilocomotorii, cisi posibilitatea utilizarii unor insertii personalizate pentru
persoane nevazdtoare.

Permeabilitatea zonelor pavate si retentia si gestionarea apelor trebuie sa fie o preocupare
permanentd.

Elemente de pavaj personalizate pentru persoane nevazatoare.

= |Interactivitate

Piata principald a fost un punct de intdlnire incd din cele mai vechi fimpuri, un loc de
comunicare personald. Reabilitarea propune sa consolideze pdstrarea legaturilor traditionale,
s& transmitd mediul cultural, sa prezinte o sectiune istorica si culturald transversald. In acest
scop, informatiile despre piatd ar trebui puse la dispozitia tuturor (site web, brosurd
informativa), iar piata ar tfrebui sa fie accesibila si prin intermediul internetului (WIFI pentru
intreaga piatd + acoperire de 20 m).

= ,Piata pentru 24 de ore pe zi.”

Scopul este de a crea un spafiu urban de "24 de ore pe z', care sa fluctueze in timp,
adaptandu-se la ritmul vietii, de exemplu: sarbatori - zile lucratoare - evenimente, iluminat mai
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slab Tn timpul noptii. Spatiul urban frebuie s& se adapteze la provocdarile unui climat urban din
ce In ce mai exirem (umbrd, apd) si s& indeplineascd cerintele de sigurantd intr-un mod
accesibil (pavaj de la un perete la altul, suprafete plane, elemente de sigurantd cu prioritate
ridicatd, sisteme de supraveghere la cerere, informatii pe mai multe niveluri).

NP AN W

..efc.

= Piata centrala comunicativa.”

Mijloacele de publicitate reprezintd o laturd specifica in dezvoltarea centrului. Acestea (steag,
hartd, panuri/stalpi de publicitate, semnale pft. turisti, indicatorii de circulatie , tablitele cu
denumirea curtilor/strazilor, iluminatul public si al fatadelor, incarcatoarele etc.) ar trebui
reglementate penfru a asigura o imagine uniformd a zonei. Totodatd, ele nu trebuie sa
reprezinte obstacole vizuale vazute de la nivelul ochiului unui om care std pe o banca.

»De la piata la curte” - crearea de continuitate si conexiuni.

Piata Gdbor principald este atat spatiald, cat si temporald. Are un rol de colector-distribuitor,
in care prioritatea este de a diferentia ritmul curtilor, al tronsoanelor de stradd, de a organiza
fraficul intr-un mod functional, de a gestiona "nodurile" intr-un mod restréns - acesta din urma
cu un efort consistent de a crea continuitate si prioritate pentru traficul pietonal

= ,Curli adoptive”

Curtile pot Tnsemna un fel de "strdzi adaptive" care urmdaresc orasul istoric in continud
schimbare siii aratd noile fete. Ele pot gdzdui discret programe ce nu se pierd in spatiul pietii si
necesitd un spatiu mai mic, mai discret. Totodatd, permit o interactiune intre localnici si turisti.

=, Curti curate” - curdtenie functionala si fizica

Curdtenia functionald se realizeazd prin eliminarea traficului de tranzit, reducerea zonelor de
parcare, eliminarea dezordinii de informatii, crearea unui peisaj stradal curat, crearea de
ordine n piete; reinnoirea zidurilor pietelor. Curdtenia fizicd presupune utilizarea de detalii si
materiale usor de curdtat, evitarea detaliilor care "adund murdarie" si organizarea operatiunilor
de curdtire/mentenantd/intretinere.

= Reabilitarea / upcyclingul fondului construit

Caracterul unei asezari este definit de cladirile sale, care fac parte din patrimoniul siidentitatea
sa culturald. O cladire noud sau renovatd ca sa pard noud modifica peisajul urban, astfelincat
impactul pe termen lung asupra imprejurimilor sale trebuie luat in considerare la proiectare.
Un proiect bun va cauta armonia cu mediul inconjurator, va respecta siintelege trecutul si va
aplica valorile si caracteristicile locale infr-un context contemporan. Reabilitarea frebuie sa
devina atractiva si constientizata si este nevoie de schimbarea mentalitafii, care se poate
obfine incet-incet, cu pasi mici, cum ar fi:

. brosuri ce prezintd interventiile corecte;
" ghid cu exemple ,asa da” / ,asa nu”;
" consultanta pt. cei care doresc sa restaureze usile, ferestrele etc + sprijin — cum ar fi

exemplul GTZ din Sibiu, unde s-a acordat consultanta gratuita celor interesati, iar
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piesele restaurate au fost inscrise Intr-un concurs, Primaria returné&nd costurile de
restaurare castigatorilor;

" programe de finantare complexe, asemandtor celui derulat de Consiliul Judetean
Harghita privind monumentele istorice, in care in trei etape distincte se finanteaza
cercetareq, proiectarea si execufia;

" organizarea tururilor de vizitd ghidatd in cazul interventiilor reusite, asemandator
programului ,,Nyitott hdzak hétvégéje Budapest 100"
. sensibilizarea si educarea tinerilor prin:

- concurs de desen/fotografii pentru scolari / tineri, avénd ca subiect centrul istoric,
,adoptarea” unui monument din centru in cadrul programului deja existent
»Adoptd un monument.”

5. PROPUNERI DE DEZVOLTARE ZONALA

5.1. Propuneri privind atitudinea fata de tesutul urban cu toate componentele sale (parcelar,
trama stradald, volume construite, spatii libere) concretizata in: protejare, conservare,
punere in valoare, demolare, completare, schimbari de utilizare)

Documentatia PUZ ZCP contine o serie de propuneri clare referitoare la atitudinea fatd de
tesutul urban (parcelar, frama stradald, volume construite, spatii libere), care se concretizeazd
astfel:

= Protejare si conservare:

Se urmareste mentinerea caracterului specific al zonei istorice, In special a curtilor fraditionale
si a fronturilor construite perimetrale pietei Gabor Aron. Se propune pdstrarea retelei parcelare
si a structurii istorice, inclusiv gangurile de acces spre curti si cladirile din lemn cu valoare
arhitecturald.

= Punere in valoare:

Se propune reabilitarea spatiilor urbane valoroase (piata, curtile), refacerea fatadelor,
integrarea vegetatiei valoroase si reconfigurarea mobilierului urban si a sistemelor de pavaij, in
scopul accentudrii valorii culturale si turistice a cenfrului istoric.

=  Completare:

In zonele unde s-au produs discontinuitati sau goluri Tn frontul construit, se recomandd
completdri care respectd regimul de indltime, aliniamentul si materialele specifice zonei
istorice.

=  Schimbari de utilizare:

Este permisd schimbarea functiunii cladirilor existente (de exemplu din locuire in functiuni
turistice sau comerciale), cu conditia pastrarii caracterului general al zonei.

=  Demolare:

Acceptatd doar in cazuri justificate (cladiri grav degradate, fara valoare istorica), cand se
urmareste imbundatatirea calitatii ambientale sau realizarea unor amenajdri publice relevante.
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Aceste propuneri sunt fundamentate pe concluziile studiuluiistoric si sunt preluate si dezvoltate
in Regulamentul Local de Urbanism (RLU), care reglementeazd detaliat interventiile posibile in
functie de subzonele identificate in cadrul zonei protejate.

5.2. Propuneri privind rezolvari ale circulatiilor carosabile, stationarilor, circulatiilor pietonale

(cu mentiunea ca unul din obiectivele esentiale ale conservdrii calitatii zonelor protejate
consta in mentinerea nealteratd a spadtiilor strazilor, stradutelor, pietelor, piatetelor si

pasajelor, ameliorarea circulatiei in astfel de zone fiind facutd numai printr-o mai buna
organizare generala a circulatiei)

Documentatia PUZ propune solutii de organizare a circulatiei care respectd caracterul specific
al zonei construite protejate, cu accent pe conservarea spatiilor istorice valoroase. Unul dintre
obiectivele esentiale este mentinerea nealteratd a morfologiei spatiale traditionale,
reprezentate de strdzi inguste, curti, piete, piatete si pasaje.

Interventiile privind circulatia sunt orientate spre:

limitarea traficului auto in interiorul zonei centrale, in special in jurul Pietei Gabor Aron;
reorganizarea circulatiei generale, fard interventii distructive asupra spatiilor protejate;
amenajarea locurilor de parcare in afara primului inel de curti (700-1000 de locuri), pentru
a reduce presiunea asupra cenftrului istoric;

imbundtatirea circulatiei pietonale, incuraj@nd mobilitatea lenta si accesibilitatea fara
afectarea elementelor patrimoniale.

Aceste masuri urmdaresc atdt ameliorarea functionald, cat si conservarea ambiantei istorice,
cu respectarea limitarilor impuse de statutul de zond protejata.

5.3. Propuneri de racorddri ale retelelor tehnico-edilitare

Documentatia PUZ ZCP prevede integrarea racorddrilor tehnico-edilitare intr-un mod coerent
cu specificul zonei protejate, respecté@nd caracterul istoric al curtilor si al spatiilor urbane
fraditionale.

Principalele propuneri sunt:
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Continuarea lucrdrilor de reabilitare a infrastructurii edilitare (apd, canalizare, gaz, energie
electricd, telecomunicatii), care se afld dejain curs de executie in zona Pietei Gdbor Aron
si a curtilor adiacente.

Readlizarea racordurilor individuale la noile retele intr-un mod discret si coordonat, eviténd
interventii vizibile si agresive asupra fatadelor si a spatiilor publice.

Tratarea cu atentie a elementelor vizibile ale retelelor (ex. tevi de gaz, tablouri electrice)
pentru minimizarea impactului vizual, inclusiv prin integrarea lorin arhitectura existentd sau
disimularea lor.

Respectarea traseelor istorice si a compozitiei curtilor la amplasarea echipamentelor si a
fraseelor subterane, astfel incat lucrdrile s nu afecteze vestigile arheologice sau
configuratia morfologicad.



Toate aceste masuri se regasesc in Regulamentul Local de Urbanism (RLU), care completeaza
prevederile studiului istoric si asigurd cadrul de interventie echilibrat intfre modernizare si
conservare.

5.4. Propuneri privind prevederile din regulament, diferentiate pe unitati teritoriale de referinta
si/sau subdiviziuni ale acestora

Documentatia PUZ ZCP prevede un Regulament Local de Urbanism (RLU) detaliat, cu dispozitii
diferentiate pe unitati teritoriale de referintd (UTR) si, unde este cazul, pe subzone ale acestora,
in functie de caracteristicile morfologice, functionale si de valoare patrimoniald ale fiecarei
parti din zona protejata.

Principalele propuneri vizeazd:

= stabilirea regimului de indltime admis in functie de contextul construit: cladiri P, P+1 sau
P+M, cu respectarea confinuitatii fronturilor si a proportiilor fraditionale;

= respectarea aliniamentelor istorice, retragerilor fatd de stradd si a amplasarii constructiilor
in raport cu limitele parcelelor;

= Reguli clare pentru aspectul exterior al cladirilor, incluzind materiale, culori, fipuri de
tdmplarie, acoperisuri si detalii decorative, in functie de subzona istoricd in care se afld
imobilul;

= prescriptii penfru spatiile libere si plantate, cu mentinerea gradinilor istorice, curtilor
interioare si vegetatiei valoroase;

»  prevederiprivind utilizarea terenului, indicii urbanistici (POT si CUT), accesul auto si pietonal,
precum si echiparea edilitarg;

= |imitari si interdictii pentru interventii care pot afecta coerenta urband, inclusiv Indltimi
excesive, mansarddri necontrolate, fatade stridente, materiale neadecvate efc.

Aceste prevederi urmdresc conservarea caracterului specific al fiecarei subzone si ghidarea
interventiilor noi intr-un cadru coerent si compatibil cu valorile istorice ale ansamblului urban
protejat. RLU a fost elaborat pe baza concluziilor studiului istoric si este corelat cu propunerile
generale ale PUZ-ului.

5.5. Bilant teritorial

Documentatia PUZ ZCP pentru centrul istoric al municipiului Térgu Secuiesc contine un bilant
teritorial sintetic, in care se analizeazd modul de utilizare actuald a terenurilor si posibilele
modificari rezultate din implementarea propunerilor urbanistice.

Principalele constatdri si propuneri sunt:

= domeniul public este ocupatin principal de:

- circulatii auto si pietonale,

- nfr-o m&surd mai micd, de spatii verzi (in special in zona Pietei Gabor Aron).
»  Modificarile propuse in bilantul teritorial sunt minime si vizeaza:
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- eliminarea spatiilor verzi nepracticabile (ex. vegetatie densd care obtureazd vizibilitatea
pietei),

- reorganizarea spatiilor verzi utile si de calitate, fard extinderi majore ale suprafetelor
construite.

= zona de centru are functiuni mixte (locuire, comert, servicii, furism), iar ponderea acestora
se va ajusta freptat, in functie de reactiile economiei locale la politicile urbane promovate
de autoritatea publica.

* nu se preconizeaza modificari majore ale indicatorilor urbanistici generali (POT, CUT), ci o
utilizare mai eficientd si coerentd a fondului construit existent.

Lonificare functionald suprafata existenta suprafatd propusd

Lond cv functivne mixta, din care:

Locuire rezidentiald 104448 mp [52,4%) 104448 mp [52,4%)
Institutii §i servicii 30568 mp (15.3%] 30568 mp (15.3%)
Cai de comunicalie, din care:

Circulatii pietonale (trotuare, piete) 14635 mp (8,3%) 10434 mp (3.2%)
e g I s @ oo 0aos
Circulatii auto (str&zi, parcari] 2468346 mp (13,4%) 20010 mp (10,0%)
Spativ plantat (spativ verde public). din care:

Lond cu vegetatie ingrijita 3i amenajata 4570 mp (2,3%) &272 mp (3.1%)
TOTAL 199861 mp  (100,0%) 1998461 mp  (100,0%)

Concluzie:

Bilantul teritorial propus sustine un model de dezvoltare sustenabil, prin adaptarea functiunilor
si a utilizarilor terenurilor la nevoile actuale, fard a compromite valorile istorice sau morfologia
fraditionald a zonei protejate.

5.6. Anadlize costuri-beneficii (sub aspect economic si social)

Documentatia PUZ ZCP precizeazd cd nu s-a redlizat o analizG costuri-beneficii completa,
intruc@t nu existd o metodologie aplicabild Tn mod specific zonelor construite protejate si
monumentelor istorice.

Exceptie:

Singurul caz in care se preconizeazd o analizd punctuald este reamenajarea Pietei Gdbor
Aron, unde interventia ar avea efecte vizibile asupra:

= cresterii atractivitatii zonei centrale,

= dinamizdrii activitatilor economice (comert, turism),

»  Tmbunatatirii accesibilitatii si a calitatii spatiului public.

Totusi, la nivel general, documentul sugereaza ca beneficiile sunt preponderent:

= economice: prin atragerea de investiti private, stimularea turismului  cultural,
cresterea valorii imobilelor restaurate;

= sociale: prin revitalizarea zonei abandonate, cresterea calitatii vietii locuitorilor,
recastigarea functiilor comunitare ale curtilor si pietei.
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Analiz& Cost-Beneficiu — Reabilitarea Pietei Gabor Aron,

= context general

Prezenta analizd cost-beneficiu se referd la proiectul de modernizare si reabilitare a Pietei
Gdabor Aron, situatd in zona construitd protejatd a municipiului Targu Secuiesc, conform
documentatiei PUZ ZCP si devizului general aferent. Interventia propusd vizeaza revitalizarea
unui spatiu public emblematic, cu valoare istoricd, urbanistica si sociald majord.

= costuri

Costul total estimat al investitiei, conform devizului centralizat, este de aproximativ 48.276.175
lei (fard TVA). Aceastd suma include lucrarile de demolare partiald, amenajare peisagistica,
dotari urbane si modernizare infrastructurd pietonald. La acestea se adaugd posibile costuri
indirecte post-implementare, cum ar fiintretinerea si exploatarea spatiilor publice.

=  beneficiieconomice

- cresterea afractivitatii turistice a cenftrului istoric, atradgdnd vizitatori si generdnd venituri
pentru sectorul HoReCa.

- valorizarea imobilelor si cresterea investitiilor private in zond.

- activarea functiunilor economice locale (ateliere, cafenele, comert de proximitate).

- posibilitatea de accesare a unor surse de finantare pentru activitdti culturale si de
patrimoniu.

=  beneficii sociale

- Imbundtdatirea calitdtii vietii prin regenerarea unui spatiu public sigur, accesibil si estetic.

- redobdndirea functiei comunitare a pietei ca loc de intdinire si de socializare.

- consolidarea identitatii locale si a memoriei colective.

- promovarea mobilitatii pietonale si a accesibilitatii pentru toate categoriile de utilizatori

- ocupare fortd de muncd prin implementarea mestesugurilor traditionale, necesare
restaurdrii.

] concluzii

Analiza de fatd aratd cd, desi investitia are un cost initial considerabil, beneficiile cumulate -
economice, sociale si culturale — depdsesc in mod evident aceste cheltuieli. Reabilitarea Pietei
Gdabor Aron contribuie la revitalizarea coerentd a centrului istoric, asigurédnd un echilibru
durabil infre protectia patrimoniului si dinamica vietii urbane contemporane.

Desi analiza costuri-beneficii nu este prezentd in mod formal, PUZ-ul subliniazd cd
implementarea etapizatd a masurilor propuse va genera efecte economice si sociale pozitive,
in special dacad este sustinutad de politici publice coerente si insfrumente de sprijin pentru
reabilitare.

Devizul pentru reabilitarea Pietii Gdbor Aron este anexat.

5.7. Propuneri de initiere a unor planuri urbanistice de detaliu, programe si proiecte derivate si
previziuni privind suportul implementarii lor (cadrul legal, cadrul institutional, mijloace
financiare, resurse umane).
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In cazul in care pe frontul stradal existd o aliniere unitard — adicd o retragere constantd fatd
de aliniament pe minimum patru parcele invecinate — noua constructie se va retrage fatd de
stradd la aceeasi distantd, pentru mentinerea coerentei compozitiei urbane. Daca retragerile
existente sunt variabile si nu permit o concluzie clard, va fi elaborat un Plan Urbanistic de
Detaliu (PUD) care va justifica solutia de amplasare a noii constructi.

Tntocmit:

dr. arh. Kollé Miklds,

stat RUR pentru domeniile D, E, Gé

at de MC penfru domeniile/specializarile: restaurare arhitectura-1,

decembrie 2025
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